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Ve myslu § 11, §30, zakona ¢€.422/2002 Sb., kterym se méni a doplfiuje zakona €. 50/1976 Sb.,
ve znéni pozdé&jsich predpisti a § 12, 17 a pfil.8.2 vyh.¢.135 vyhlasky MMR CR &.135/2001 Sb.,
0 Uzemné planovacich podkladech a tizemné planovaci dokumentaci).
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UDAJE O PORIZOVATELI — OBJEDNATELI ZMENY C.1/2004 RP :

a)
b)

c)
d)

e)
f)

Nazev:  MESTO BOR
Sidlo: Namésti Republiky 1
348 02 Bor
ICO: 259713
Jméno statutarniho z&stupce: JUDr. FrantiSek Podlipsky, starosta
Jaroslava Jaichymova, mistostarostka
Zastupce ve vécech technickych: Ing. Véaclav Riha, ved.odb.vystavby a UP
spojeni telefon / fax: 374 756 111, mobil: 604 548 248
spojeni e-mail: \vystavba@mubor.cZ

UDAJE O ZPRACOVATELI| — ZHOTOVITELI ZMENY RP &.1/2004 :

a)
b)

c)
d)
e)
f)

Néazev: Studio A.J.T Praha, spol. s r.o.

Sidlo: Na drackach 852/15 1, 16200 Praha 6

Sumavska kancelai: Kvilda ¢.p.142, 384 93 Kvilda

ICO: 26506483 DIC: 006 — 26506483
Jméno statutarniho zastupce: Ing.arch.Doc.Jaroslav Travnicek
spojeni telefon / fax: 233 343 804, mobil: 602 122 252
spojeni e-mail: [travnicek@studioajt.cZ]

UDAJE A DOKLADY O OPRAVNENI ARCHITEKTA:

a)

b)

Licence: Cislo protokolu o ZkouSce Zvlastni zpisobilosti ze dne 31.5.1990,
¢.980/62/90, podle § 45 odst.3 zakona ¢. 50/1976 Sb. pro architekturu a pozemni
stavby, Uzemni planovani a urbanismus.V souladu s § 34 zak.360/1992 sh. ,, O vykonu

povolani autorizovanych architektd ... ,, , pracuje i podle tohoto zakona.

Autorizace: Autorizovany architekt, poradové ¢islo:03 127. zapsan od 03.11.2003

ZPRACOVATELSKY TYM:

1. Urbanistické feSeni:

2. Architekt CAD proj.:

S.I.0.

A.J. T Prahas.r.o.

3. Hl. inZenyr: Ing.Jiti Zimmel — Studio A.J.T Praha s.r.o.

4. Technicka infrastruktura :

CiSLO ZAKAZKY: AJT-NH/03/09-09

DATUM ZPRACOVANI: duben 2004

Ing.arch.Doc.Jaroslav Travnicek, arch. Jakub Travnicek-
zodp. architekt, Ing.arch.Jan Travni¢ek— Studio A.J.T Praha

Arch.Jakub Travnicek, Ing.arch.Jan Travnic¢ek — Studio

Ing.Jaroslav Prochazka —doprava, Studio A.J. T Praha s.r.o.

Ing.M.Kfistek — energetika — Marienprojekt s.r.o.
Ing.J.Blaha — voda,kanalizace.plyn — Marienprojekt s.r.o
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ZMENA REGULACNIHO PLANU / UZEMNIHO PLANU
KOMERCNE INDUSTRIALNI ZONY NOVA HOSPODA
C.1/2004 - NAVRH

OBSAH DOKUMENTACE:

I. TEXTOVA CAST

A. Zé&kladni udaje
a) Hlavni cile feSeni str.4
b) Zhodnoceni vztahu diive zpracované UPD/RP a UP mésta str.5
€) Vyhodnoceni splnéni Zadani str.5
d) Vyhodnoceni souladu s cily zem. plan. dle 81 odst.2 SZ. str.9
B. ReSeni zményRP/iizemniho plinu 26ny- SMERNA CAST
a) Vymezeni feSeného uzemi str.11
b) Specifické charakteristiky feSeného uzemi a ochrany piirodnich,

civiliza¢nich a kultur.hodnot Gzemi str.11
C) Vazby feSeného Gizemi na §ir$i okoli a ost.¢asti obce str.11
d) Navrh urbanistické koncepce str.13
e) Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

a dalsi podminky pro umisténi staveb str.16
f) Limity vyuziti izemi v¢. stanoveni zatopového uzemi str.17
g) Navrh feseni dopravy, ob¢an. a tech. vybaveni

a nakladani s odpady str.17
h) Vymezeni ploch ptipustnych pro dobyvani lozisek nerosti str.24
i) Vymezeni pozemkt vefejné prospéSnych, asanaci a asan.uprav str.24
J) Navrh feSeni pozadavku civilni ochrany str.25
k) Vyhodnoceni piedpokladanych dtisledki navrhovaného feSeni na

Ziv.prostiedi, na ZPF a na PUPFL str.26
) Navrh Ihit aktualizace str.26

C. Ciselné udaje (jsou soucdsti casti A, B, TEXTOVE CASTI)
D. Regulativy funkéniho a prostorového ieseni — ZAVAZNA CAST str.27
. GRAFICKA CAST

A. HLAVNI VYKRES na zakladé katastru nemovitosti, komplex.feseni s regulativy

1. Uzemi zony v $irsich vztazich ’ 1:10000
2. Hl.vykres funkéniho vyuziti ploch, SZUO - ,,souasné zastavéné izemi obce*,
ZUO -, zastavitelné Gzemi obce* (viz. hl.vykres 1.), v¢.dopravniho feSeni 1:2880

B. DALSIVYKRESY

3. Vykres, technického vybaveni obce s vyznaéenim
vefejné prospesnych staveb, 1:2880

C. SCHEMA HL.VYKRESU, schvalené zmény RP pro potieby dotéenych organti statni spravy
(DOSS) na forméatu A3.
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SMERNA CAST
ZMENY R.P./UZEMNIHO PLANU KOMERCNE INDUSTRIALNI ZONY
NOVA HOSPODA C.1/2004

ZAKLADNI UDAJE

A

Duben 2004
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a) HLAVNI CILE RESENi - DUVODY PRO ZMENY UZEMNIHO PLANU A STANOVENI
CiLU ROZVOJE UZEMI

Schvaleny Regulaéni plan / Uzemni plan komeréné industridlni zény Nova Hospoda byl schvalen
usnesenim zastupitelstva obce dne 8.7.1998. Za dobu platnosti regula¢niho planu a jeho uplatiovani a
zejména s ohledem na pozastaveny rozvoj zony a po novém pozadavku na rozsifeni vyroby zatim
jediného prumyslového subjektu v zoné firmy Ideal Automotive Bor s.r.0., vyvstala opravnéna potieba
po ptehodnoceni konkrétnich podminek rozvoje zony a to zejména s ohledem na :

1. Zména funkéniho vyuziti vybranych ¢asti zony (bydleni, obchod, logistika, vyroba)

e Vypusténi zony bydleni jizné komunikace 11I/199 ( Stéibro-Tachov) v sidelnim Gtvaru
Nova Hospoda, s budoucim funkénim vyuzitim pro komeréné industrialni aktivity.
Stavajici izemi bydleni vymezené silnici 11/199 a silnici diive 11/200, vyuziti také pro
komeréné industrialni aktivity.

e  Ovéfeni funkEniho vyuziti stdvajicich pozemki pro komercné industrialni vyuziti na
jih od silnice 11/199 a na vychod od dfive silnice 1I/200. Znovu stanoveni poméeru
vyuziti pro vyrobu a pro bydleni, pfipadné znovu zeméd¢€lské vyuziti

2.Uprava dopravniho FeSeni
e Uprava sektorii &.7-11 zony, vychodné od tovarny Ideal Automotive dle potieby
rozvoje firmy
3. Uprava projekti technické infrastruktury
e  Zrusit centralni vodojem v Usavé. Akumulaci vod fe$it pfimo v zong. Zrusit retenéni
rybniky u dalnice D1.
4. Vyjasnéni regulativii

e Index zastavénosti vyjasnit/stanovit na 80% plochy stavebniho pozemku.

5. Uprava etapizace vystavby

e  Vystavbu rozdélit jen na dve etapy. Viz vykres Limit vyuzitelnosti izemi.

6. Platnost zakona ¢. 95/1999 Sb., kterym je moZné ziizeni obecni drzby pozemki

e  Vést v patrnosti a provétit ziizeni drzby pozemki v zong obci

b) ZHODNOCENI VZTAHU DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UPD - RP.

Celé spravni tizemi byvalého okresniho titadu Tachov je feseno VUC Tachovska. KIZ Nova Hospoda
je s nim v souladu. Mé&sto Bor ma platny Uzemni plan obce/sidelniho utvaru Bor, ktery v soucasné
dobé je v procesu pofizovani jeho zmény. ReSena zona se nachazi u dalnice ¢.5 ( 125 km D5), ve
spravni uzemi mésta Boru. Tento platny, ani pofizovany UP nefesi predkladanou ,,Komeréng
industrialni zénu Nova Hospoda® a plné€ ji akceptuje. Tuto zénu cca od r.1993 fesi dnes Platny
Regula¢ni plan / Uzemni plan komeréné industrialni zény Nova Hospoda, ktery byl schvélen
usnesenim zastupitelstva obce dne 8.7.1998. Zpracovana zména vychazi z platného Zadani a neni
s platnou UPD z6ny v rozporu.
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c) VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi ZMENY UP OBCE

Zména Regula¢niho planu / Uzemniho planu komeréné industrialni zény Nova Hospoda &.1/2004 je
zpracovana dle platného Zadani schvaleného usnesenim zastupitelstva mésta na svém 8.zasedani dne
27.11.2003 v usneseni ¢.110 a dle pokynu potizovatele z 20.2.2004. Zadani nebylo nutno béhem praci
vyrazn¢ korigovat ¢i meénit. Jde jen o mistni upfesnéni zejména u vodohospodatského feseni
zdiiraziujicim zachovani jednotné COV a vyznam pivodné navrzenych a v dokumentaci 100%
respektovanych reten¢nich rybniki. Déle bylo reagovano na moznost vyuziti zapadni ¢asti zény jen
jednim velkym investorem tim, Ze do$lo k Gipravé tras dopravnich a tras ing. infrastruktury.

A.Textace zadani - Hlavni rozvojové cile zmény

B. Zpusob splnéni v Konceptu zmény RP ¢.2/2003

POZADAVKY UVEDENE V HLAVNICH CILECH
ZADANI:

1. Zména funkéniho vyuZiti vybranych ¢asti zény (
bydleni a vyroba)

e Vypusténi zony bydleni jizné
komunikace 1I/199 ( Stiibro-Tachov)

v sidelnim Gtvaru nova Hospoda,

s budoucim funkénim vyuzitim pro
komercné industridlni aktivity. Stavajici
Uzemi bydleni vymezené silnici 11/199 a
silnici diive 11/200, vyuziti také pro
komer¢né industridlni aktivity.

e Ovefeni funkeniho vyuziti stavajicich
pozemkil pro komer¢né industrialni
vyuziti na jih od silnice 11/199 a na
vychod od drive silnice 11/200. Znovu
stanoveni poméru vyuziti pro vyrobu a
pro bydleni, pfipadn¢ znovu
zemédelskeé vyuziti

2.Uprava dopravniho ieSenf

e Uprava sektorii &.7-11 zony, vychodné
od tovarny Ideal Automotive dle
potieby rozvoje firmy

3. Uprava projektii technické infrastruktury

e Zrusit centralni vodojem v Usavé.
Akumulaci vod fesit piimo v zoné.

4. Vyjasnéni regulativi

e  Index zastavénosti vyjasnit/stanovit na
80% plochy stavebniho pozemku.

5. Uprava etapizace vystavby

e  Vystavbu rozdélit jen na dve etapy. Viz
vykres Limitl vyuzitelnosti izemi.

6. Platnost zakona €. 95/1999 Sb., kterym je
mozné zi'izeni obecni drzby pozemki
e  Vést v patrnosti a provéfit ziizeni drzby
pozemkil v z6n€ obci

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z
VYHODNOCENI STANOVISEK DOSS:

7. Stanoveni Zastavitelného Gzemi.

1. Splnénp, viz. textova i vykresova cast Navrhu zmény
¢.1/2004

2. Spinéno. Vpriabéhu praci doslo jesté k pozadavku
upravit zhlediska mozné konkrétni zastavby
dopravni sit zapadni casti

3. Splnéno. V pribéhu praci doslo jesté k poZadavku
upravit z hlediska mozné konkrétni zastavby trasy
technické infrastruktury celé zdpadni casti

4. Splnéno. Viz. textovou i vykresovou cdast.
5. Splnéno. Viz. textovou i vykresovou cast.
6. Spinéno. Viz. textovou i vykresovou cast.

7. Splnéno. Viz. textovou i vykresovou cast
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ISH

8.Stanoveni hranic  poddolovaného Uzemi dle | 8.  Splnéno. Viz. textovou i vykresovou cdst

zak.¢.62/1988, geolog.zakona
9. PoZadavky na rozsah a zplisob zpracovani navrhu

vé.poZadavkii na regulaci. 9. Splnéno. Viz. textovou i vykresovou Cast
10. Zapracovat ieSeni poZadavki civilni obrany dle § 21

vyh.MV CR ¢.380/2002. 10.  Spinéno. Viz. textovou Sdst

11. Napojeni MK ¢&2b v osadé Ostrov Fesit tak, aby

doprava zény nemohla byt vedena pies osaduOstrov. 11. Spinéno. Viz. textovou i vykresovou Cdst

d) SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI ( §1 odst.2 zakona)

Piedlozend dokumentace Navrhu Regulaéni planu / Uzemniho planu komeréné industrialni zény
Nové Hospoda je v pIném souladu s § 1, odst. 2 Stavebniho zakona.

V Praze v zafi 2003

Ing.arch.Doc.Jaroslav Travnicek

hl.architekt
Studia A.J.T Praha, spol. sr.o.
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SMERNA CAST
ZMENY R.P./UZEMNIHO PLANU KOMERCNE INDUSTRIALNI ZONY
NOVA HOSPODA C.1/2004

V 4 A4

RESENI ZMENY REGULACNIHO
PLANU

B

Duben 2004



Navrh Zmény Regulacniho planu/Uzemniho planu kom.industrial. zény Novd Hospoda

a) VYMEZENiI RESENEHO UZEMi .

Zmeény RP se feSi v ramci jeho stavajiciho rozsahu a neméni jeho rozsah. Celé uzemi se naléza na
katastralnim tizemi ¢.715972 Ostrov u Tachova a Castecn¢ ¢.677604 Kurojedy, ve spravnim uzemi
mésta Bor. JiZni hranici feSeného uzemi tvofi nova trasa dalnice D5 zhruba na 125 kilometru . Severni
hranici pak trasa silnice 1I/199 Stiibro - Tachov. Vychodni hranice je dana hranici lesniho masivu,
zapadni hranice neni pfesné stanovena. V izemi musi byt respektovany veSkeré navrhované dopravni
plochy véetné vyhledovych dopravnich zdmért.

b) SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi VYPLYVAJICi ZJEJI
POLOHY A FUNKCI, ZAKL. PODMINKY OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A
KULTURNICH HODNOT UZEMI.

Zemi je charakteristické svou pfimou vazbou na dalniéni mimouroviiovou kiizovatku délnice D5 a
silnice ¢.I/21. Dnes je jiz vychodni ¢ast zony uzivana pro vyrobni kapacitu vyroby automobilovych
dopliktl spol. Automotiv. Zména regula¢niho planu/uzemniho planu KIZ N.Hospoda jen, 6 let po
schvaleni platného RP, reaguje na vyvoj investorského zajmu. Ve vychodni strané rozsiteni stavajici
prumyslové vyroby, v zapadni-vétsi ¢asti, pak zajem majoritniho investora o vystavbu logistického
centra v celé zapadni Casti. Nejzapadnéjsi ¢ast KIZ je rezerva pro pozemkovou drzbu obce dle zak. ¢.
95/1999 Sh.

c) VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLIi A OST. CASTI OBCE

Resené (zemi ma své vazby na okoli dané zejména jeji vybornou dostupnosti v evropském rozméru
danou jejim tésném sousedstvi s dalnici D5. Dotyka se osad Nova Hospoda na vychodé a osady
Ostrov na zapadg. Jejich sidelni funkei negativné neovliviiuje. Mésto Bor v jehoZz spravnim uzemi lezi
je vzdaleno cca 3,5 km. Diky pfimému napojeni na dalnici D5 je jeho vzdalenost i od hl.mésta 125 km
prekonatelna za 90 min. Dostupnost a vazby na okoli jsou tedy velmi dobré.

d) NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Zmény Regulacniho planu zony vychazeji z principti danych schvalenym RP. Reaguji ale na poznatky
z jejiho Zivota od realizace (2000) 1. investora spol. Automotiv s.r.0. v jeji vychodni ¢asti.

Prevzato z piivodniho UP komercné industridlni zény Nova Hospoda. Aktualizovdno.

Urbanisticka koncepce vychazela a vychazi ze zakladniho geometrického i faktického orienta¢niho
bodu z polohy mimotroviiové dalni¢ni kiizovatky na 125,2 km. Z tohoto bodu pomysIné vychazeji
radialy komunikaci, které obsluhuji dopravng s trasami ing. siti, jednotlivé sektory. Puvodni pocet cca
13 sektord, se diky ovétené vyuzitelnosti takto velkych pozemkii co do velikosti pro jednotlivé
investory zmenSil po 6 letech od uvedeni KIZ Nova Hospoda do ,,provozu®, na 5-6, tedy méné¢ o 50%.
Tyto sektory byly déleny pfiéné okruznimi komunikacemi. Z pavodnich 5 okruznich komunikaci
»Zivot* zony ukazal, Ze s ohledem na vyuzitelnou velikost pozemku (Zadané jsou spiSe velké pozemky
velkych investoril) je opravnéna jen jedna a to hlavni zajist'ujici napojeni zapadni ¢asti zony na silnici
11/199 obloukovym trasovanim se stfedem kruznice v prostoru dalniéni kiizovatky, smérem k dalnici
D5 na drovni 126,05 km. Na vlastni dalnici samoziejmé nenapojuje ale podél ni se staci zpét
k vychodu k hlavnimu nijezdu do zény smérem z dalniéni kiizovatky. Timto byla v piivodnim UPZ
stanovena zakladni kostra, ktera byla povazovana za kompozi¢né zavaznou s celym velkym poétem
sektorti a komunikaci, aby byl fixovan kompozi¢ni princip. Jednotlivé okrsky vzniklé uvnitt této
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kostry mohly byt velmi riznorodé co do konkrétni funkéni naplné, charakteru staveb a jejich
architektury. Prostorové usporadani uzemi uvazovalo s kompoziéné dulezitym objektem pobliz
mimotroviiové kiizovatky ( informaéni centrum ), ktery by svym architektonickym pojetim mélo byt
zékladnim kompozi¢nim a orientaénim bodem celé zony.

Dnes se tento poZadavek, vzhledem k vyvoji sméfujicimu ke zmenSovani poétu sektorti za tcelem
zvétSovani jejich plochy, jiz nezda tak vyznamny. ZmenSenim poctu kompozicnich artefaktt
(komunikaci s doprovodem vzrostlé zelen€), nedochazi ke zruseni kompozi¢niho principu, je stale
platny a spiSe se stava prehlednéjsi a méritkoveé umerendjsi k méfitku krajiny. Soustfedny princip
k dalni¢ni kiizovatce tedy zustava.

Hladina vlastni zastavby by méla byt zasadné niz§i nebo rovna ptedepsanému vyskovemu koeficientu
V=18m. Tato vyskova hladina ovéfena realizovanou vyrobni halou spol. Automotiv (je vyskoveé
umérné nize pod timto limitem) se zda byt dobrou referenci. Podél hlavnich radial jsou stanoveny
stavebni ¢ary, aby byl dodrzen charakteristicky uli¢ni profil s dostatecnym prostorem pro komunikaci,
inZenyrské sité¢ a doprovodnou zeleni, ktera takto mtize "prorast" celym uzemim. Jsou predepsany
doprovodné pasy vzrostlé zelené v $=2x10m podél 2 zastavsich komunikaci a zaroveit kompozi¢nich
0s. Radiala vychazejici od mysleného stfedu kompozice vose dalni¢ni kiiZzovatky smérem
k vzrostlému lesiku-boru (symbol i mésta Boru) za nimz bude pohledové ukryt arealovy vodojem,
bud’ bude pokracovat smérem k osad€ Ostrov (ale nebude na ni dopravné plnohodnotné napojena) po
celé trase, nebo, v piipadé Ze zapadni ¢ast koupi 1 investor, bude ukonéena za lesikem a bude
pokracovat az za hlavni a jedinou okruzni komunikaci smérem k Ostrovu. Jinak bude protaZzena po
celé trase. Uvazovana plocha pro doplnéni bydleni ve vychodni ¢asti v osadé Nova Hospoda je
vazana na zbytek stavajici komunikace 11/200, vyasténou na silnici 11/199 a je oddélena zelenym
pasem vzrostlé zelené §=10 m, od ostatnich ploch jiného funkéniho vyuziti.

e. REGULACNi PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANiI A DALSI
PODMINKY PRO UMISTENi STAVEB

Prevzato z piivodniho UP komercné industridlni zény Nova Hospoda. Aktualizovdno.

e.l. VYMEZENI REGULACNICH PRVKU
V dokumentaci jsou ur€eny regulaéni prvky funkéniho/plosného a prostorového usporadani
(napf. funkcni vyuZiti pozemku, ulicni a stavebni cary, vySka a objemy zastavby, ukazatele
Sfunkcniho vyuZiti pozemkii v feSeném izemi, feSeni dopravy a technického vybaveni).

Nézev zony "komer¢n€ industridlni” napovida o Sirokém spektru ¢innosti, s kterymi se pocita
pro mozné funkéni vyuziti v§ech ploch. Oproti platnému RP/Uzemnimu planu z6ny se nelisi a
jsou proto uvedeny beze zmény.

e.1.3.  Cinnosti piipustné v tizemi :

= obsluzné ¢innosti s vazbou na komunikaci na Maridnské Lazné

= obsluzné ¢innosti s vazbou na kamiénovou piepravu ( prekladiste, sklady,
opravny )

»  komeréni ¢innosti ( velkoobchodni sklady, prodejni sklady, velkoplosna
obchodni zatizeni,pfedvadéci a vystavni centra )

= vyrobni ¢innosti charakteru lehkého pramyslu bez vyraznych negativnich
vlivi na zivotni prostedi

= Cinnosti "zdbavniho pramyslu" ( restaurace, diskotéky, herny, sport )

= piechodné ubytovani

= bydleni spravce arealu
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e.1.2. Nepiipustné Cinnosti v uzemi :

trvalé bydleni ( krom¢ sidla Nova Hospoda a Ostrov )

rekreace

prumyslova vyroba paliv a energetiky, t&zkého strojirenstvi a hutnictvi,
chemicka vyroba

zemedélska prvovyroba

podnikatelske aktivity s negativnim vlivem na pohodu prostiedi (nadmérny
hluk, exhalace, zapach a vibrace) ve vazbé na sidla Nova Hospoda a Ostrov

e.1.3. Postup vystavby :

Vzhledem ke znacnému pldnovanému zaboru zemédélského piidniho fondu a
velkému rozsahu Uzemi je zavazny postup zastavby smérem od vychodniho
okraje zony k zapadnimu okraji bez ohledu na velikost zastavovanych
ploch. Vyjimku tvofi stavby pro technické vybaveni Gizemi a stavby sluzeb pro
automobilovou dopravu.

e.1.4. Kaoeficienty a prvky prostorové regulace:

IZP = 0,8 Index zastavéni pozemku zony. Vyjadiuje pomér mezi
zastavénou a celkovou plochou pozemku zony. 80% zastavéna plocha,

20% nezastavéna plocha. Plati v celé plose KIZ.

KFZ = 0,05 Koeficient funkéni zelené (dfevin). Jde o 0,05% z celkové
plochy KI1Z musi byt ozelenéno vzrostlou zeleni. Plati v celé plose KIZ.
V=18 Maximalni vyska nejvyssich bodl stavebnich ¢asti budov, méfena od
+- 0 té které budovy. Plati v celé ploSe KIZ.

a) Stavebni ¢ara - udava hranici plochy navrzené k zastavéni a jednoznacné
stanovi polohu vystavby hlavniho objemu objektu.

b) Stavebni hranice - udava maximalni moznou hranici zastavitelnosti
pozemku, ktera je nepfekrocitelna. Plocha vymezena stavebnimi hranicemi a
stavebnimi carami udava zastavitelnou cast parcely.

c¢) VysSka zastavby -je stanovena Udajem v metrech ve vztahu ke stavajicimu
rostlému terénu. Terénni Gpravy tim nejsou vylouceny. Udaj je takto uvadén
vzhledem k rGznorodym formdm vystavby a téz ve vztahu k navrhovanému
letisti a k dosazeni predpoklddaného hmotového obrazu v krajin€.

Déle jsou stanoveny limity vyuziti izemi (mira stavebniho vyuziti) u nové
navrhovanych ploch, a to indexem zastavéni pozemku udavajicim pomér
piipustné zastavéné plochy k celkové ploSe pozemku. Tam, kde je stavebni
parcela vyznacena stavebnimi arami a stavebnimi hranicemi, je maximalni
mozna zastavitelnost urcena témito hranicemi.

Odchylky od prostorovych a funkénich / plosnych regulativii nejsou pfipustné vyjma fadného postupu
dle §30 SZ, tj. pofizeni zmény zavazné &asti RPZ/UPZ.
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e.2. VYMEZENI PRVKU UZEMNIiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V ptipadé RP/Uzemniho planu KIZ Nova Hospoda, ani jeho zména ¢.1/2004, se nedostavaji do
rozporu s generelem uzemniho systému ekologické stability, jez je nedilnou soucésti platné
tizemn& planovaci dokumentace VUC Tachovsko. Zobrazeny USES je beze zmény pievzat ze
schvalené izemné planovaci dokumentace.

f) LIMITY VYUZITi UZEMi VC. STANOVENYCH ZATOP. UZEMi

Prostorové a plosné limity vyuZiti Gzemi jsou graficky vymezeny ve vykresu Limitd vyuziti Gzemi
ktery je soucasti platného Zadani zmény &.1/2004. ReSené izemi se nenachazi v zatopové oblasti.Jiné
limity, mimo limity danymi v regulativech, Gzemi pro své vyuZiti nema.

g) NAVRH RESENi DOPRAVY, OBCAN. A TECH. VYBAVENI

‘ Prevzato z piivodniho UP komercné industridlni zény Nova Hospoda. Aktualizovdno.

1) DOPRAVA.
Celkové feseni se oproti pivodni dokumentaci neméni. Jen dochazi k aktualizaci trasovani
dopravy lépe odpovidajici praktickym zkuSenostem ze 6-ti letého provozu KIZ Novéa
Hospoda.

Industrialni zéna se nachazi severné od pritahu D5 mezi km 124,40 a 126,50, v Uzemi Klinu,
ohrani¢eném na severu trasou silnice 1I/199 Stiibro - Tachov. Rostly terén je v feSeném
prostoru mirné¢ zvinény, s vyskytem remizkovych porosta a s mirnym spadem k severu
k Piskovému rybniku. Cast u délnice ma prudsi sklon k dalnici. Ve sméru sever-jih protina
zonu prelozka silnice 1/21.

Névrh ¢lenéni iizemi na jednotlivé pozemky je feSen ve tvaru véjite, se sttedem na pruseciku
os D5 x 1/21.

VSechny trasy statnich silnic v zajmovém prostoru mizeme hodnotit jako smérové
stabilizované. U viech byla dodrZena jejich ochranna pasma a dle poZadavku RSaD Praha je
respektovana i vyhledovda moznost rozsifeni silnice I/21 Bor - Pland na ctyfpruh. Na silnici
1I/199 byla vyjasnéna mista budoucich moznych napojeni komeréné - industridlni zony.
V ptipadé MUK D5 x I/21 by to znamenalo pravdépodobné doplnéni rampovych vétvi ve
volnych kvadrantech kiizovatky a pfemisténi napojeni zony ze SZ kvadrantu na stfedovy usek
prutahu silnice 1/21, s moznosti zavedeni svételného signalu, véetn€ upravy kategorie mistni
komunikace. Navrzena sit’ mistnich komunikaci (MO 9/50, MO 7/50) v obou dotéenych
kvadrantech je ¢lenéna na navazujici obsluzné a sbérné komunikace. Rozsah komunikaci byl
proti puvodnimu feSeni zmensen a velikosti parcel byly ptehodnoceny-zvétseny. Tim byla i
splnéna podminka moznosti volného vybéru parcely podle predpokladaného budouciho
podniku. Systém mistnich komunikaci a jejich vztah k urbanistické kompozici je popsan
v kapitole ,,d) Navrh urbanistické koncepce®.

Predpokladem zlstavd pozadavek, aby odstavné a parkovaci plochy pro zameéstnance i
navstévy byly vzdy situovany v aredlu budouciho zavodu a obsluzné komunikace tak zlstaly
volné a prijezdné. Protoze vzdalenost okrajovych parcel ptevySuje béznou dochazkovou
vzdalenost od stavajicich zastivek CSAD situovanych na pritahu sil. I/21, nevyluduje se
moznost zavazeni zamestnanct do aredlu zdvodd pomoci smluvni autobusové dopravy.

Odvodnéni povrchovych destovych vod se piedpoklada do uliénich vpusti s odtokem do

dest'ové kanalizace a pies piskové filtry do mistnich retenénich nadrzi a vodoteéi. Zalozeni
oddilnych kanaliza¢nich tadu je naplni kapitoly Vodni hospodaftstvi.
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2)

Vozovky uliéni sité se pfedpokladaji Ziviéné, s pouZitim geotextilie na plani spodku. Chodniky
a cesty pro pé&i se uptesni podle poctu zaméstnancu v jednotlivych z&vodech. Zpevnéni
chodniki se provede zamkovou dlazbou.

Otazka dopravniho a informativniho znaceni bude predmétem dalSiho stupné dokumentace,
jakoz i navrh, umisténi a pouziti materialu poutacli uvedenych ve vykresové dokumentaci.

ELEKTRICKA ENERGIE

Pfedmétem projektu jsou rozvody VN 110 kV a VN 22KkV, zasobujici el. energii objekty
komercéné industridlni zony NOVA HOSPODA. Projekt feSi orientacni rozmisténi
trafostanice 1000kVA a vlastni patefni rozvody VN.

Vychozim podkladem je navrZené stavebné technické reSeni.

Ochrany: Proti zkratu a pietiZeni pojistkami.

4) Instalovany prikon:
Investorem ptredpokladany ptikon celé zony ¢ini 10MW.

5) Pouzité normy:
Projektova dokumentace je zpracovana dle nasledujicich a s nimi souvisejicich norem:

CSN 332000-4-41 Piedpisy pro ochranu pred neb. dotykovym napétim.
CSN 332000-5-54 Vybér a stavba el.zatizeni.
Uzemnéni a ochranné vodice
CSN 332000-5-523 Piedpisy pro dimenzovani a jisténi kabel.
CSN 341390 Piedpisy pro ochranu pied bleskem.
CSN 332000-5-54 Uzemnéni.

6) Technicky popis:

Zasobovani KI zony el. energii se predpoklada ze stavajicich vedeni 22 kV po provedeni
nutnych uprav do celkové hodnoty odbéru dle odstavce a/. Pri dal§im poZadavku, ktery
priesédhne limitovanou hodnotu bude realizovana vystavba nové transformovny 110/22 kV,
umisténé dle vykresové dokumentace. PteloZeni stavajicich vedeni VN v prostoru Kl zény
bude realizovano ve smyslu zakona ¢. 222/94 Sb, §35, odst. 2. Upfesnéni rozsahu pieloZek a
jejich technické feSeni bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.

a/ Napijeni ze stavajici sité VN 22 kV:

Napdjeni ze stavajicich vedeni 22 kV je mozné do celkové hodnoty odbéru 8 MW. Pti dal$im
pozadavku, ktery pifesahne limitovanou hodnotu 8 MW bude muset byt realizovana vystavba
noveé transformovny 110/22 kV s ptipojenim na sit’ 110 kV / viz odstavec b /. Vzhledem

k tomu, Ze v oblasti byvalych kasaren obce Vyso€any je planovana vystavba vysoce
energeticky naro¢nych objektt, je celkova hodnota odbéru limitovana i timto faktorem. Pokud
by se vystavba ve Vysocanech realizovala rychleji nez KI zéna Nova Hospoda, pak bude
uvedeny limit dodavky elektiiny vycerpan diive a bude potieba vystavby transformovny i pfi
niz§im odberu.

Ptipojka bude feSena napojenim ze stavajici vzdusné sité 22 kV. Vedeni bude protazeno

k trafostanici TS1, jejiz umisténi je patrné z vykr. €.3. Zde bude ukonceno a svedeno do zemé.
Dalsi distribuéni rozvody budou vedeny ve dvou vétvich dle popisu v odstavci b/. Uhrada
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3)

nakladii na realizaci této piipojky bude stanovena ZCE a.s. ve smyslu zakona 222/94 Sb a
vyhlasky 169/95 a 196/96 v platnych znénich.

b/ Napajeni ze sité VN 110 kV:

Na z&padnim okraji uzemi nové budované komeréné-industridlni zény bude vybudovana nova
rozvodna 110/22kV, kterd bude zasobovat celé Uzemi elektrickou energii. Tato rozvodna bude
napajena z vedeni 110kV dle zakresu ZCE Plzen. Z této transformovny budou napajeny
trafostanice. Rozvody VN budou vedeny zemi, vysokonapétovymi kabely AXEKVCEY
1x240. Kabely budou vedeny vedle propojovacich komunikaci. Ulozeni kabeli bude
provedeno do hloubky 120cm do piskového loZe. V prostupech pod komunikacemi budou
uloZeny v betonovych chrani¢kach. Propojeni obou vétvi trafostanic bude provedeno do
kruhu. Umisténi trafostanic a jejich velikost je v daném stupni projektu pouze orientaéni.
Upftesnéni bude provedeno v dal$im stupni projektové dokumentace, po uptesnéni odbérovych
poméru pro dané parcely industridlni zoény. Vzhledem k etapizaci vystavby doporucujeme
v Uzemi druhé etapy v prostorech budoucich  trafostanic odbo¢ni smycky (po ptipadé
pocitat s odbockami naspojkovanim).

TEPELNA ENERGIE/PLYN

Soucasny stav :

V tésné blizkosti navrhované KI zony se nenachazi zadny plynovod, ktery by bylo mozné
vyuzit pro zasobovanim plynem navrhovanych objektd. Spole¢nost Automotive si zajistila
vlastni piipoj.V dostupné vzdalenosti od zony je mozny zdroj napojeni na stavajici
plynovod. Mésto Bor ma vybudovany piivodni plynovodni fad DN 150, ktery je v soucasné
dob¢ provozovan jako stiedotlak s napojenim na regula¢ni stanici plynu (VTL - STL) v obci
Vysocany jizné od Boru. Pfipousti se i varianta ptipojeni KIZ na plynovod Tachov-Tisova-
Staré sedliSté.

Vyhledové reSeni :

Komer¢né industrialni zoéna bude plynofikovana, zemni plyn bude vyuzit pfedevSim pro
vytapéni objektti decentralizovanym zptisobem.

Moznosti napojeni na stavajici plynovodni sit’ vychazi z jeji existence v blizkém okoli.
Nejvyhodngjsi z hlediska ekonomického se jevi napojeni na stavajici plynovod DN 150 v
Boru, ktery je ptiveden k sidlistni koteln€ jako stfedotlak. Pfedpokladem je tiprava v regulacni
stanici ve Vysoc€anech (vysokotlaky vystup), dale vystavba regulacni stanice v Boru (VTL -
NTL) a vystavba vysokotlakého plynovodu DN 100 v soub&hu s komunikaci I/21 zapadné od
Cetkovic do KI zony.

VTL plynovod bude ukonéen regulaéni stanici VTL - STL umisténou v V jiZznim prostoru
zOny. Délka piivodniho plynovodniho fadu je cca 3,8 km. Pro podchod dalnice bude vyuZzit v
predstihu vybudovany podchod DN 300 (dalni¢ni stani¢eni km 125,500).V KI z6né bude od
vystupu z regulaéni stanice proveden stfedotlaky distribuéni rozvod k jednotlivym
odbératelim resp. K jednotlivym odbérnym mistim. Na vstupu ptipojek bude umistén hlavni
uzavér plynu, regulator tlaku a plynomér. Rozvodna plynovodni sit bude vedena v
komunikaénich péasech. Potfebnd mnozstvi plynu neni v soucasné dobé znamé, nebot  neni
zatim pfesné zndma naplia  rozsah vystavby vytdpénych objektl, pfipadné pro
technologické vybaveni provozoven.

Upresnéni rozsahu a dimenze plynovodni sité a velikosti regulacni stanice bude feSeno v
dalsim stupni pfedprojektové a projektové dokumentace.
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4) ZASOBOVANI VODOU

Soucasny stav:

Ptirodni vodni zdroje v této oblasti nejsou vyhovujici z diivoda kvality vody i nedostatecné
kapacity. Mistni studny maji malou vydatnost a po chemicko bakteriologické strance obsahuji
predevsim vyssi procento organickych latek, Mn 2+, Fe 3+. Podobné povrchové toky s
mélkymi zarostlymi rybniky s malym pritokem nejsou vhodnymi zdroji pro odbér povrchové
vody pro Upravu na vodu pitnou. ProtoZe nejbliz8i Piskovy rybnik je zasobovan pouze
vodou z mistnich meliora¢nich zafizeni (je vlastné pramenistém kratkého a malo vodného
pravostranného ptitoku Suché), neni vhodny ani pro vétsi a pravidelny odbér vody pro Upravu

nebo pfimé pouZiti pro ucely uzitkové. Toto se podobné tyka i ostatnich dostupnych tokd.

Moznosti napojeni na vefejny vodovod jsou problematické, nebot’ vybrana lokalita je odlehla
od tras vefejnych vodovodi. Nejpiijatelnéjsi moznosti je napojeni na skupinovy vodovod
Tachov - Bor. Vodovod je zasobovan z Upravny vody Svobodka, jejiz kapacita je jednou z
limitujicich podminek kapacity vodovodu a je v soucasnosti nedostate¢na. Rekonstrukce
Upravny, kterd praveé probiha, zvysujici kapacitu, je zatim st@'tnl' investici. Z nové Upravny
vody bude mozné poskytnout volnou kapacitu cca 200 - 300 m™/den.

Druhym limitujicim zafizenim vodovodu je kapacfga vodojemt. Fa. INSO Vysocany méla
zajistovat vystavbu vodojemu USava - 2 x 600 m~(kéta hladiny 553,00 m n. m., kéta dna
550,00 m n. m.), k vystavbe géak zatim nedoslo. Novy vodojem muzZe zajistit i kapacitu pro
distribuci vody 200 - 300 m™/den. Druhy vodojem, ktery je na trase smérem pro vybranou
lokalitu je vodojem v Boru. Jeho kapacita §le neni dostatecna, rovnéz jeho vyskova poloha je
pro feSeni izemi nevyhovujici (2 x 250 m™, kéta hladiny 506,70 m n. m., kéta dna 503,40 m
n. m.).

Tietim limitujicim &lankem je technicky stav a kapacita pfivadéciho fadu Usava - Bor,
predeviim v piipadé vyuziti nového vodojemu Usava a vyuziti fadu pro distribuci potiebné
$pickové spotfeby vody. Plvodni eternitovy fad DN 200 v takovém ptipadé, podle informace
spravce zafizeni (Vodotechnické sluzby s. r. 0. Tachov) nevyhovi.

Podél jizniho okraje dalni¢niho télesa probiha vodovodni fad PE DN 100 mm, ktery ptfivadeél
uzitkovou vodu ze stavajiciho zdroje (byv. dil) pro zafizeni staveniSt¢ stavby dalnic,
nachazejici se na vychodnim okraji obce Nova Hospoda. Zdroj vody je cca 140 m jizné od
dalni¢niho télesa oproti km cca 127,1.

V posledni dobé byla vybudovana vodovodni trasa od prichodky v dalnici v trase paprskové
hl. komunikace do osady Ostrov. Byla provedena také odbocka pod silnici 1/21 smérem do
vychodni ¢asti zony.

Navrzené reSeni:

Zasobovani pitnou vodou celého areélu je ze skupinového vodovodu Svobodka Napojeni na
skupinovy vodovody u obce Doly v misté ptedpokladaného napojeni ptivodniho projektu
vodovodni ptipojky DN 80 pro odpocivku Doly. Vyhodné vyuZiti trasy této ptipojky v délce
cca 800 m pro budouci zasobovani obou areald pfi zvétSeni jeji dimenze na cca DN 150.
Dalsi ¢asti ptivodu pro KI zénu by byl novy propojovaci fad DN 150 v délce cca 900 m mezi
fadem pro dalni¢ni odpocivku a stavajicim fadem DN 100, ktery ptvodné slouzil jako
ptivadé¢ uzitkové vody pro zafizeni stavenisté dalnice. KI zony (zapadni ¢ast) je cca 3,3 km
(DN 150 - 1,7 km, DN 100 - 1,6 km).

Urceni spotieby pitné vody pro celou KI zénu je v soucasné dobé problematické, nebot’ neni
pfesné znam rozsah a napli jednotlivych ploch aredlu. Pro ptedbézné tivahy se vychazi z
poctu cca 500 ekv. obyvatel (zdpadni ¢ast KIZ) o pramérné spotiebé vody 200 l/obv.den.
Nepiedpoklada se, Ze pitna voda bude spotiebovana pro technologii vyroby, ale jen pro
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z&sobovovani pitnou vodou  ptipadnych pohotovostnich bytovych jednotek, obCanské vybavenosti
a drobnych provozoven.

5)

Primérna spotieba vody:
Qd =500 EO 4 200 l/os.den = 100,0 m3/den =1,16 I/s

Maximalni spoti‘eba vody :

Qm =Qd x kd =100,0 m3/den x 1,5 =150,0 m3/den =1,731/s

Maximalni hod. spotieba vody:
Q=Qm*xkn=1731/sx20=35I/s

Pro vypocet Spickového odbéru s ohledem na provozni dobu podnikatelského sektoru cca 12,0
hod

Qg= Q1,812 hod = 22,5 m°/hod = 6,25 Is
Velikost Qp, a Qg ovlivni tlakové poméry a dimenzi potrubi ve vodovodni siti KI zony

a v pfivodnim fadu do zony. VySe uvedené dimenze piivodniho fadu jsou pouze
orientacni a je nutné je v dalSim stupni (projektova dokumentace) upfesnit.
Plocha KI zény je umisténa v terénu v nadmotské vysce ptiblizn€ 490,00 - 501,00 m n. m. Pribéh tlakové cary
hydrodynamického tlaku ovlivni vysku zastavby v zoné.
Podminkou pro zajisténi zasobovani vodou KI zony je z SirSiho hlediska realizace nového
vodojemu Vv zéné. Viz vykr.€.3. Dilezita je rekonstrukce zasobovaciho fadu z vodojemu
Usava do Boru. Dimenze obou vodohospodaiskych zatizeni musi vychazet ze §irsich hledisek
feSeni  zasobovani vodou celé dotcené oblasti skupinového vodovodu.
Vodovodni sit’ v KI z6né¢ bude ¢aste¢né zaokruhovand, v okrajovych castech vétvena.
Dimenze vodovodni sité bude zajist'ovat i provedeni potiebného mnozstvi pozarni vody.

KANALIZACE / ODPADNI VODY

Zéasada aktualizace: VeSkeré odtékajici vody z KIZ NH musi byt posouzeny dle nového
natizeni vlady CR & 61/2003 Sb. o ukazatelich a hodnotach ptipustného znegisténi
povrchovych a odpadnich vod a déle dle nového natizeni viady CR ¢€.71/2003 Sb.o

stanoveni povrchovych vod vhodnych pro Zivot a reprodukci piivodnich druhii ryb a dalSich
vodnich Zivo¢icha. Legitimni ptedpoklad je, Ze na odtocich z nové vybudovanych reten¢nich

nadrzi ¢.1 az 5, bude umoznén chov autochtonnich ryb.

Stav:

Uzemi KI zény je umisténo severné od stavajiciho silniéniho télesa dalnice D5 po obou
stranach dalni¢niho ptivadéce ke kfizovatce Nova Hospoda. Zemédélsky obdélavana plocha je
z hydrologického hlediska rozdélena probihajicim mistnim rozvodim na dvé ¢asti. Rozvodi
probiha ptiblizné ve sméru zapad - vychod a déli celou plochu zény zhruba na dvé poloviny.
Severni ¢ast patfi do povodi potoka Suchd, jizni ¢ast nalezi k povodi Lukavického, resp.
Vyrovskeho potoka.

V soucasné dobé¢ je odkanalizovina docasnym zpusobem (odtok do Piskového rybnika) 1.
investice, to je spol. Automotiv. Jizni ¢ast budouci KI zony odkanalizovana odvodem
povrchovych vod ochrannymi pfikopy délni¢niho télesa, které jsou provedeny pod délnici
ttemi propustky a navazujicimi otevifenymi piikopy jednak na pfirodni vodote¢ do Hlubokého
rybnika, jednak na oteviené piikopy a zatrubnénou ¢ast (DN 50) odvadéjici destové vody do
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vodotece pod Hluboky rybnik (zasolené dést’. odpadni vody v zimnim obdobi). Severni ¢ast
Uzemi z6ny neni v soucasné dobé& nijak odkanalizovana, nezasaklé destové odpadni vody
odtékaji po terénu severnim smérem do povodi potoka Sucha a jeho pravostranného
zatrubnéného pfitoku z Piskového rybnika, resp. do rybnika samého. Mens$i ¢ast Gzemi v
severni Casti je odvodnéna smérem na obec Ostrov, kde napdji dva mensi rybni¢ky v obci.
Zastavéna ¢ast obce Nova Hospoda nemé vybudovanou kanaliza¢ni sit’.

Vyhledové reSeni:

Koncepce feSeni odkanalizovani Gzemi vychazi z terénnich moznosti daného uzemi, pii cemz
se preferuje zamér odvedeni co nejvéts§iho mnozstvi odpadnich vod do povodi potoka
Sucha.Musi se ale vzit v potaz, Ze tento potok je velmi malo vodnaty. Respektovani tohoto
zameru znamena posunuti skutecného rozvodi oproti ptirodnimu jiznim smérem a to
¢astecnym zahloubenim kanalizace a jejim vhodnym trasovanim v komunikacich. Tim dojde
k zvétseni odtokového mnozstvi odpadnich vod do méné vodného povodi potoka Sucha a ke
zmenseni odtoku destovych odpadnich vod do povodi Lukavického potoka, na kterém je
nékolik chovnych rybnikd.

Na uzemi KI zény vzniknou v podstaté Ctyfi druhy odpadnich vod, jejichz znecisténi lze
efektivné likvidovat oddéleng. Oddilna kanalizace je zasadni podminkou.

a/ destové vody bez obsahu oleji a dalSich Skodlivych latek (stfechy, terasy,
skladovaci plochy nezastfeSené pro nezavadné zbozi, mald pohotovostni parkovisté pro osobni
vozy, komunikace)

b/ destové vody s obsahem oleji a naftovych produktii (velka parkovisté predevsim pro
nakladni vozy, odtok z malych ¢&isticek koncentrovanych zaolejovanych vod jednotlivych
najemct, skladovaci plochy nezastfeSené pro vyrobky konzervované olejovymi piipravky a
pod.)

c/ odpadni vody ,,primyslové” z vyrobnich procesti a sluzeb produkujicich skodlivé
latky (umyvarny a opravny automobill, kovovyroba, potravinaiska vyroba, vyroba
drevotiisky, ptip. zdravotnictvi a pod)

d/ komunalni splaskove odpadni vody - s béZnym znecisténim

Koncepce teSeni oddilné kanaliza¢ni sité bude vychazet pfedev§im z terénnich moznosti a
rozdéleni dle druhtt odpadnich vod.

Zasadni kanalizacni sit’ bude destovd, do které budou, po zlikvidovani podstatného mnozstvi
znecisténi (dle vyhl. €. 171/92 Sb.), vypoustény pifedevSim odpadni vody (zaolejované,
pramyslové a v severni ¢asti 1 komunalni). Mnozstvi de§tovych odpadnich vod bude
minimalizovano, aby nedochazelo k pfiliSnému odtoku vody z povrchu a k ochuzovani
horizontu spodnich vod. Omezeni odtoku bude feSeno ndvrhem vsakovacich tvarnic, zelenych
ploch a minimalizovanim spadu otevienych piikopt.

Odkanalizovani zpevnénych ploch povrchovych jako parkovisté a pod., kde mohou vznikat
odpadni vody =zaolejované budou na zakladé¢ konkrétni situace odvedeny samostatnou
kanalizaci, ¢iStény v gravitaénich odluGovadich — otevienych betonovych nebo ocelovych
podzemnich a vypoustény po vy¢isténi do dest'ové kanalizace.

Cisténi ,, priomyslovych* odp. vod bude zajistovano jednotlivymi najemci pro konkrétni
piipady jako soucast vyrobni technologie. Budou zasadné navrhovany okruhy s recirkulaci
vody. Do odpadu budou vypoustény pouze vody nahrazované v procesu vodami fedicimi.
Podle svého charakteru budou tyto vy¢isténé vody vypoustény do kanalizace, do splaSkové
kanalizace nebo pfimo do destové kanalizace.

Splaskové odpadni vody budou svadény splaskovou kanalizaci do centralni ¢istirny odpad.

vod, ktera je situovana na severnim okraji Kl zony v blizkosti jizni hranice obce Ostrov a
zapadné od komunikace ve sméru na Tachov. Pfipadné splaskové vody z ploch jizné od
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rozvodi budou svedeny splaskovou kanalizaci do Cerpacich stanic, z kterych budou pfecerpany
severnim smérem do splaskové kanalizace a nasledn¢ vedené do COV.

COV bude mechanicko biologicka (aktivatni) s navrzenym technologickym vybavenim
odpovidajicim vyhlasce ¢. 171/92 Sb. a nafizenim vodohospodaiskych organt. Viz upozornéni
v Gvodu této kapitoly.

Destova kanalizace z prevazné severni Cdsti zastavby bude vylsténa do nové navrzené
pruto¢né vodni nadrze / reten¢ni rybnik ¢.4, kterd bude situovana do Gdoli odpadu z Piskového
rybnika. Reten¢ni nadrZz ¢.4 musi byt vybudovana jiz v Letapé vystavby zapadni ¢asti
zony.Jeji funkce bude jednak pro vyrovnani narazu ptivalovych destovych odpadnich vod,
jednak jako stabilizacni pro docisténi zbytkového znecisténi v odpadnich vodach. Orientacni
velikost bude cca 5000 m2 plochy hladiny. Odpad z vodni nadrze bude zatstén do potoka
Sucha a bude nalepSovat jeho pritokové poméry i v mimodestové obdobi. Velikost
odvodinované plochy je cca 40,0 ha. Reten¢ni rybnik ¢. 3 u obce Ostrov je mozné pii dalsim
projekénim feSeni presunout na pozemky v SZ okraji obce. Bude ur¢eno samostatné.

Odkanalizovani plochy aredlu vychodné od privadéce k dalni¢ni kiizovatce az po obec Nova
Hospoda bude feseno napojenim na deStovou kanalizaci zapadni Casti aredlu (podchod pod
dalnicnim pfivadéCem) nebo vyusténim severnim smérem do Piskového rybnika. Velikost
odvodiiované plochy je cca 4,5 ha.

Odkanalizovani plochy v severozdpadni casti, ktera je mimo gravitaéni moznost napojeni na
dest'ovou kanalizaci celého aredlu je mozné fesit jen vyusténim dest'ové kanalizace pies novou
reten¢ni nadrz do meliora¢niho piivadéce, ktery je napojen na soustavu dvou menSich
rybni¢kt v obci Ostrov. Velikost odvodiiované plochy je cca 8,5 ha.

Odvedeni destovych odpadnich vod z jizni casti uzemi KI zony je smérovano do tii
stavajicich propustki DN 1200, které jsou osazené pod dalnicnim télesem. Pti pfiprave
vystavby dalnice doslo v r. 1995 k respektovani zaméru vystavby KI zény a jejiho odvodnéni
tak, ze doslo k zvétSeni dimenze téchto propustki.

Velikost odvodiiovaného uzemi jizni ¢asti KI zony, napojeného na systém odvodnéni dalnice
byla zmenSena z ptvodnich 42,0 ha na vyslednych cca 29,0 ha. Tim dosSlo ke sniZeni
odtokového mnozstvi destovych odpadnich vod. Pro zmirnéni ptivalové viny deStovych
odpadnich vod budou pfed zausténim destovych vod do propustkd navrzeny destové nadrze s
retenénim U¢inkem, pii ¢emz budou soucasné vyuzity pro zachyceni necistot z oplachu
komunikaci.

Odkanalizovani plochy v zdpadni casti uzemi (€. povodi 1) o velikost cca 5,0 ha bude
napojeno na propustek v km 126,200.

Odkanalizovani plochy ve stredni casti (€. povodi 2) o velikosti cca 16,0 ha bude napojeno
pres destovou nadrz do odvodnovaciho dalnicniho piikopu prochéazejiciho pod mostem
dalni¢niho ptivadéce (silnice 1/21), ktery je propojen s dalnicnim propustkem DN 1200 v km
125,155.

Odkanalizovdni plochy ve vychodni Casti vizemi (€. povodi 3) o velikosti cca 8,0 ha bude
napojeno pies destovou nadrz — retenéni rybniky ¢.1,2)do dalni¢niho propustku DN 1200 v
km 124,930.

Podrobnejsi  hydrotechnické vypocty o mnozstvi deStovych odpadnich vod a velikosti
destovych nadrzi je nutné provést v dal§im stupni (generel odvodnéni uizemi), navazujicim na
uzemni planovaci pfipravu a podrobnéj§i zaméry investora. Soucasné bude nutné provést
posouzeni hydraulické kapacity dalni¢nich propustkli a navazujiciho systému odvedeni
povrchovych vod otevienymi piikopy resp. ostatnimi vodohospodatskymi objekty dalnice.
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Orienta¢ni mnoZstvi de§tovych odpadnich vod:

pro severni ¢ast:

- do vyrovnavaci nadrze - ¢. povodi 5
Q=435hax0,45x 117 l/s ha =2290 I/s
- do Piskového rybnika - ¢. povodi 6
Q=45hax0,40x%x 117 l/sha=2111/s

- do obce Ostrov - ¢. povodi 4
Q=85hax0,40x 117 I/s ha=398 I/s

pro jizni ¢ast:

- zapadni Usek - ¢. povodi 1
Q=50hax0,40 x 117 I/s ha =234 I/s
- stfedni usek - ¢. povodi 2

Q =16,0 ha x 0,45 x 117 I/s ha = 842 I/s
- vychodni Usek - ¢. povodi 3
Q=8,0hax0,40 x 117 lI/sha=3741/s

Orienta¢ni mnoZstvi splaskovych vod:
- pro celkovy pocet ekvivalentnich obyvatel 500 EO

Prumérné denni mnozstvi
Qp =500 EO x 150 l/os.den = 75000 I/den = 0,87 I/s

Maximalni hodinové mnozstvi
Qm= Qp X kd = (75000 : 24) x 2,6 =8125 I/hod = 2,26 I/s

Celkové znecisténi splaSkovych vod v BSKg
L =500 EO x 60 gr BSKg/obv.den = 30,00 kg BSKg/den

1. Zbytkové znedisténi splaskovych vod pii primémé Géinnosti COV 95, L =30,00 x (1,00
- 0,95) = 1,5 kg BSK/den

2. Specifické zneciSténi

1=1,5kg BSK5/den 1 75,0 m3/den =20 mg BSK5/I

Moderni COV dociluji vystupni hodnotu znegisténi ve vysi 8 - 10 mg/l, takZe dosahuji
znacné ucinnosti.

Pfi ¢isténi nékterych druhl odpadnich vod vzniknou jako vysledny produkt likvidace
znecisténé kaly, které bude nutné dle jejich druhu likvidovat. Jedna se zejména o
zachycené ropné latky z deStovych odpadnich vod z parkovist a mycich ramp, o
ptipadné kaly z pramyslovych odpadnich vod a kaly ze splaskovych odpadnich vod.
Zpisob likvidace kalli  bude urcéen provoznimi fady.

4 Meliorace
Soucasny stav:

Na plose budouci KI zoény jsou ¢aste¢né provedené meliorace. Jedna se o plochy v
tésné  blizkosti dalnice, kde naruSeni melioraci vystavbou dalni¢niho télesa bylo
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vyfeseno jejich podchycenim do odvodiovaciho systému dalnice. Dal§i meliorovana plocha
je v prostoru jizné od obce Ostrov, odpad z melioraci je vyustén do pritoku rybnicka v obci.

Vyhledové reSeni:

Zachovani funkcnosti stavajici melioracni sit¢ je problematické, nebot’ dojde planovanou
vystavbou k zna¢nym zasahiim do terénu a tim i k naruSeni stav. melioraci. Pfipadny vétsi
vyskyt spodni vody (po ovéfeni hydrogeolgickym prizkumem), ktery by ohrozoval budované
konstrukce, bude nutné fesit jeho podchycenim drenaznim systémem a odvedenim spodni
vody do blizkych recipientd, resp. do dest’ové kanalizace.

5. NAKLADANI S ODPADY

V feSené zoné bude bez problému aplikovan praktikovany systém svozu tfidéného a
netfidéného odpadu z do¢asnych tlozist odpadu ve sbérnych nadobach u jednotlivych objektu.

UloZeni odpadu bude v souladu s platnym UP mésta, mimo tizemi zény. Ridi se zikonem
¢.185/2001 Sb. o odpadech.v platném znéni.

h) VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU

V ptipadé Zmény RP/UP komeréné industrialni zony Nova hospoda ¢.1/2003 — se v (izemi naléza
poddolované Gizemi a jeho hranice je ve vykresové Casti vyznacena (vykr.c2).

i) VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
Zména ¢.1/2004 neméni VPS z paivodni UP DOKUMENTACE.

i) NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Celé Gzemi bylo feSeno sohledem na pozadavky CO je nyni feSeno pii respektovani zakona
¢.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakont. Dané tizemi patfi
z pohledu problematiky CO mezi Uzemi jednodussi. Vzhledem k tomu, Ze nejsou znamy konkrétni
kapacitni tidaje zaméstnanct v zoné€, stanovuje se obecné zavazna podminka pro budouci investory
arealll zajistit protiradiacni ukryty v ramci téchto areali ve velikosti 0,5 m2 na osobu. Realizovana
zafizeni a stavby, zejména Cerpaci stanice pohonnych hmot a myci linky budou v piipadé potieby
vyuzity pro ucely CO. V ramci regulativii funkéniho vyuZiti ploch jsou vylouceny funkce, které by
svym provozem,respektive havarii, mohly vyvolat ohrozeni osob pfitomnych v arealu, ¢i blizkém
okoli (chemické vyroba).

1) CIVILNI OCHRANA - ZASAHOVA POZARNI BEZPECNOST OBJEKTU
Primyslové se tfemi — max. péti nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim s poZarni vySkou
objektt do 9 -18 m. Z hlediska poZarni ochrany se jedna o objekty s konstrukcemi z nehotlavych
hmot ve smyslu ustanoveni ¢lanku 6.2.4 a ¢lanku 6.2.10 b) CSN 73 0802. Objekty budou &lenény
do pozérnich tsekdl ve smyslu ustanoveni CSN 73 0833, 73 0802 a CSN 73 0804.

2) CIVILNI OCHRANA - KRYTY CO
Za ucelem ztizeni krytd CO budou v ptipadé rozhodnuti CO mésta budou s vyhodou vyuzity
predpokladané Zelezobetonové suterénni prostory podzemnich ¢asti pram. objekt. Bude upfesnéno
v dal§im stupni dle pozadavkt CO a ptislusnych tech.norem ( predpisy MNO zejm. CO-6-1,2,3)

k) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZIVOTNi PROSTREDI, NA ZPF A NA LESNi POZEMKY

Vzhledem Kk tomu, ze zména ¢.1/2004, nezvétSuje zastavitelné izemi a nedotyka se ochrany ptirody,

navrhované feSeni na né nema zadny vliv.
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) NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Zména €.1/2004 se netyka lhat aktualizace. Nicméné, tato zména je provedena po 6 letech. Zmény
Vv tomto typu KIZ jsou vyvolavany vétSinou upravou jejich feseni diky vstupu konkrétniho stavebnika
s konkrétnim druhem vyroby. Dalo by se fici Ze prvnim divodem ke zméng, byl uz vstup 1. investora
v 1.2000. Nicméné tato zména ¢.1/2004 podchycuje i tyto Gpravy ve vychodni ¢asti zony. Z vySe
uvedeného lze vyvodit ze divod ke zméné nastava cca po 2-3 letech. V ptipad¢ uplatnéni zakona 0
prevodu pidy na obce bude dalsi lhitou aktualizace pravdépodobné tato udalost.

V Praze 09/2003

Ing.arch.Doc.Jaroslav Travnic¢ek
hl.architekt
Studio A.J.T Praha, spol. s r.o.
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ZAVAZNA CAST o
ZMENY R.P./UZEMNIHO PLANU KOMERCNE INDUSTRIALNI ZONY
NOVA HOSPODA C.1/2004

ZAVAZNE REGULATIVY

PLOSNE A OBJEMOVE REGULACE POZEMKU A STAVEB
V CELEM RESNEM UZEMi KIZ N.HOSPODA

D

Duben 2004
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ZAVAZNOU CASTIi zmény RP/Uzemniho planu komeréné industrialni zony Nova Hospoda
&.1/2004 jsou ty ¢asti UPD které jsou vyjmenovany v § 18 vyh.135/2001 — odst. ¢) vymezeni
zastavitelného vizemi, vymezeni stavebnich pozemkd, jejich vyuZiti, omezeni zmén v jejich
uZivani, ptistupy ke stavbam a napojeni na ing. sité, vymezeni USES, regulaéni prvky
plosného a prostorového usporadani, ieSeni dopravy a tech. vybaveni, limity vyuZivani
uzemi a vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby.

‘ Prevzato z pivodniho UP komercné industrialni zony Nova Hospoda. Aktualizovano.

1) AD VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI,

V ptipadé zmény RPZ/UPZ ¢&.1/2004 — ve vztahu k platné izemné planovaci dokumentaci obce (
UPn SU Bor ) nedochézi ke zméné zastavitelného uzemi. ReSené (izemi neni situovano v zadné
Casti mésta, ale vextravilanu v jejim sprdvnim uzemi. Vymezeni zastavitelného Gzemi je
provedeno v grafické ¢asti a kryje se s hranici feSeného tizemi KIZ NH ( Cervena Cerchovana
cara). Vyjimkou je obytna zoéna v osadé Nova Hospoda kde je hranice vedena tak, Ze urcuje
zastavitelnost KIZ a ne rozsah feSeni. Limit ochrany obytné casti osady ma piednost pred
oznacenim feSené¢ho izemi, nebot’ zde feSenost osady N.H. je logicka.

2) VYMEZENI JEDNOTLIVYCH STAVEBNICH POZEMKU, JEJICH VYUZITI,
v ptipadé RPZ/UPZ ¢.1/2004 - z&vazna Cast, na nichz se dle RPZ predpokladd umisténi novych
staveb s definovanou funkéni charakteristikou :

Cinnostilvyufiti pozemkii pFipustné v tizemi :

= obsluzné ¢innosti s vazbou na komunikaci na Maridnské Lazné

= obsluzné ¢innosti s vazbou na kamiénovou piepravu ( prekladiste, sklady,
opravny )

»  komercni ¢innosti ( velkoobchodni sklady, prodejni sklady, velkoplosna
obchodni zafizeni,ptedvadéci a vystavni centra )

= vyrobni ¢innosti charakteru lehkého primyslu bez vyraznych negativnich
vlivli na Zivotni prostiedi

= Cinnosti "zdbavniho primyslu" ( restaurace, diskotéky, herny, sport )

= pfechodné ubytovani

= bydleni spravce arealu

Nepiipustné éinnosti/vyuZiti pozemkii v Uzemi :

= trvalé bydleni ( kromé sidla Nova Hospoda a Ostrov )

= rekreace

= prumyslova vyroba paliv a energetiky, t€zkého strojirenstvi a hutnictvi,
chemicka vyroba

= zemédélska prvovyroba

= podnikatelské aktivity s negativnim vlivem na pohodu prostiedi (nadmérny
hluk, exhalace, zdpach a vibrace) ve vazb¢ na sidla Nova Hospoda a Ostrov

3) UMISTENI STAVEB, OMEZENi ZMEN V JEJICH UZiVANI, PRISTUPY KE
STAVBAM A NAPOJENINA TECHNICKE VYBAVENI

3a) Umisténi staveb : NOVA zastavba Vv feSeném izemi neni polohové vymezena, vzhledem
k neznamé osobé& investora a jeho pifedmétu podnikani. Pfislusnou barvou (stfedné
fialova) oznacené pozemky jsou v celé ploSe k vyuZiti bez prostorovych regulativu, ale
s regulativy zastavitelnosti (80%) a ploch nezastavénych (20%) a s max. vyskou zéastavby
V=18 m od +-0 1.NP staveb. Mozno piekrocit jen v piipadé ojedinélych vyskovych
architektonickych prvkda.

3b) Pristupy ke stavbam : tyto jsou definovany navrhem kompozi¢nich os — mistnich
obsluznych a sbérnych komunikaci s napojeni na statni silniéni sit’.
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3c) Napojeni staveb na sité technického vybaveni : toto je dino navrhem novych fadi a
ptipojek siti technického vybaveni v rozsahu dle vykresu ¢.3. ndvrhu

4) FUNKCNI REGULACE
Celé fesené tizemi, vyjma enklavy obytné zony v osadé Nova Hospoda, definovano jako ,,vyrobné
obsluzna sféra/izemi“. V ramci podrobngj§iho zpracovani uzemniho planu zony jsou v Gzemi
vyClenény nasledujici plochy:

4a) Plochy urcené k zdstavbé — Vyrobng, obsluzna sféra, stavby v¢. vnitropodnikové
dopravy, zastavénych i nezastavénych ploch budov a vzrostlé i plosné zeleng, dle
prostorovych a funkénich prvki regulace ( IZP / KFZ / V=18).

4b) Plochy pro technickou vybavenost- Tyto plochy jsou vymezeny pouze pro umisténi
staveb a zafizeni pro provozovani inzenyrskych siti (Cerpaci stanice, trafostanice, elektro
rozvodna, COV apod.) ).

4c) Plochy dopravni-Tyto plochy jsou vymezeny pouze pro komunikace vozidlové a pé&si
a pro parkovani vozidel.

4d) Plochy zelené- Tyto plochy jsou vymezeny pouze pro zelefi plosnou a soliterni
(vzrostlou) s moZnosti staveb drobné architektury.

5) PROSTOROVA REGULACE
Prostorova regulace obsahuje nasledujici zavazné regulativy:

5A) Ulic¢ni ¢dra- stavebni hranice - Je to ¢ara udavajici maximalni hranici plochy uréené k
zastavéni. Odchylky jsou mozné pti zachovani pfedepsaného procenta zastavéni plochy

5b) VySka zastavby - Je vyjadiena nepiekroCitelnym vySkovym horizontem +18 m
(méfeno od +- staveb). Ovéfeno jiz realizovanou zastavbou ve vychodni ¢asti zony.

5C) Tvar stiechy - V Uzemi jsou piedpokladany stfech s ptevahou horizontalni-ploché
siluety. Dale mozné stfechy, velmi mirné (max. 20 stupnti) sedlové ¢i pultové stiechy,
mozné jsou i obloukové obrysy stfech, byt v minoritnim rozsahu.

5d) Limit vyuZiti Gzemi - Pro vSechny objekty plati stejny index zastavitelnosti pozemki
(1ZP=0,8) 80% plochy zastavéné a 20% plochy nezastavéné. Koeficient funkéni zelené
(KFZ=0,05) min.0,05% vzrostlé/funkéni zelené z celkové plochy KIZ.Viz vykr. ¢.2.

6) VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Zménou ¢€.1/2004 rozsah a skladba VPS nebyla dotcena.
Sestavaji z vefejné dopravni sité a tech. infrastruktury.

7) XII. VECNA A CASOVA KOORDINACE VYSTAVBY
Zastavba Uzemi postupuje od vychodu k zapadu. SpInéno jiz realizaci pramyslového podniku spol.
Automotiv ve vychodnim sektoru KIZ.

V Praze 04/2004

Ing.arch.Doc.Jaroslav Travnic¢ek
hl.architekt
Studio A.J.T Praha, spol. s r.o.
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