SENIOR PARK - JUNIOR PARK - POLYFUNKCNI DUM
/ PFD PRAHA 4 KUNRATICE - 3 VILADOMY NA
KONCI PRAHY

Anotace projektu, u kterého jsme od samého pocatku v r. 2005, u kterého jsme zazili 3 stavebniky
a ktery neni ani po 14 letech, tedy do dnes, postaven! | to je dnesni architektura.

Tato stavba, kterou jsme zacali projektovat vr.
2005 ziskala pravoplatné UR 29. 11. 2012. Na
této stavbé jsem autorsky spolupracoval
samoziejmé s mym synem architektem Janem
Trdvnickem, spoluautorem vsech ndvrha. A opét
vSechny vizosky arch. Jakub  Trdvnicek.
InZenyrskym garantem je od zacatku také nas
Séfinzenyr in.  Honza  Panoch. Prvnim
stavebnikem byla pani H. D. a jeji akciovka, jejiz
rodiné pattil vybrany pozemek podél Videriské
ulice v jizni ¢asti Kunratice smérem na Jesenice a
Prdhonice. Prvni naplni stavby (vyhledaval se jeji
nejvhodnéjsi tvar) byl domov dichodcl “ Senior
Park” navazujici na podobné zafizeni v nedalekych Prlihonicich. Pani H. D. provedla pro vystavbu
v téchto mistech to nejdulezitéjsi — provedla, samoziejmé s nasi pomoci, zménu/lpravu Uzemniho
pldnu Prahy. Zménu/apravu UP, ktera se stala pravoplatnou 26. 5. 2006. To umoznilo jakoukoliv
lukrativni vystavbu v téchto mistech uz kdykoliv v budoucnosti! Ale, zejména diky specifickym
sousedskym vztah(im v obci Kunratice, véak nedoslo k vydani UR o které jsme pozadali 21. 11. 2006 a
které bylo zamitnuto 6. 9. 2007. Smlouvu s novym stavebnikem Bydlenim Kunratice s.r.o. jsme
uzavreli v ¢ervnu 2008. Népln stavby se zménila na prevazné bydleni s ateliéry a obchody v pfizemi
staveb. Byla zpracovana studie a nasledné dokumentace pro vydani DUR pro novou naplf stavby a o
UR jsme pozadali 1. 4. 2009. Ale stavebni Ufad Prahy 4 opét vydani UR zamitl?! Novy stavebnik se
odvolal a MHMP zamitnuti vydani UR zrusil a vratil k novému projedndni. 26. 3. 2012 bylo nové UR
koneéné vydano, proti nému se zase odvolali na$i sousedi, ale 29. 11. 2012 bylo MHMP UR
pravoplatné potvrzeno. Po 7 letech!

Pak byla ¢innost stavebnika i nase na néjakou
dobu prerusena a az vdubnu 2014 byla
obnovena, do ¢ervna jsme zpracovali DSP a 29.
9. 2014 jsme podali Zadost o Stavebni povoleni.
Zacala ,divotvorba“ stavebniho uradu, ktery
z jednoho stavebniho fizeni razem ucinil fizeni 3,
diky jim vymyslenych 3 specialnich staveb. Dale
st. Urad a ostatné ani dezorientovany stavebnik,
najednou nevédéli co dal, az stavebni urad 22.
9. 2016 stavebni fFizeni zastavil!ll Nam
nezbyvalo nic jiného, pravé vstupovaly
v platnost nové prazské stavebni predpisy, nez
obratem poZadat 30.9.2016 o stavebni Fizeni a
nové. OkamZité ale stavebni Urad stavebni fizeni prerusuje kvdali ,,predbezne podmince” tedy na
vybudovani posilené tlakové kanalizace v ul. Na Jahodach. Nema smysl tady dopodrobna urednické
véci fesit, ale jen konstatovat Ze ani dnes v Cervenci 2019, po 5 letech, neni stavebni povoleni




vydano! Samoziejmé stavebnik vr. 2017 svou spolecnost i s pozemkem prodal a nastoupil 3.
stavebnik. Véfim, Ze to s nim postavime.

Kvlastni tvorbé dodavame, Ze jsme reagovali predevsim na 2 dannosti mista. Jednak blizka
frekventovana Videniska ulice a dale orientace k Cistému jihu pro 100 % byt(, diky nezastavitelné
sousedni plose na jih od nasSich domG diky taméjSimu biokoridoru. Tak vznikla fada 3 viladomu
kolmych k ose Videriské ulice a soubézné s ni protihlukova prostorova zelena sténa ke které vsechny
3 domy pfriléhaji. Tedy v pldorysu jakysi ,hfeben”. Vlastni viladomy jsme hmotové strukturovali
k ¢emuz ndm pomohli terasy a balkony u kazdého bytu. Trochu ndam to pfipomnélo De Stijl
(Neoplasticismus v Holandsku 1917-1933). PQvodni dvojbarevnost tohoto polyfunkéniho souboru
(kdyz to byl Senior Park, pak jen jedna barva zdiva + druha barva plosnych zabradli teras a balkon)
jsme nahradili barevnou skdlou De Stijlu (zakl. barvy bez zelené protoZe ona pravé zakladni barvou
neni). Celkové vyznéni nasi skupiny domu se okam?Zité rozesmalo nebo jak to Fici.

Stéle je dost Casu a pfi tom jde pro stavebnika, pokud dim postavi, o Cisty zisk pfed zdanénim, plnych
44%. A je to za prodej 60 bytl, kazdy s terasou, nékteré s predzahradkou ale vsechny orientované
k Cistému jihu na jiznim okraji Prahy, bez zastavby. K tomu asi 80 parkovacich stani pro vSechny byty i
obchody o plode 500 m?. To nejsou $patné parametry domu s vyhledem na jih na Prithonicky zamek
kde je dle UP biokoridor, tedy nezastavitelna plocha=nezastavitelny vyhled a za par let i tam bude
metro D.

V Praze v ¢ervenci 2019

Ing. arch. Doc. Jaroslav Travnicek
STUDIO A.J.T PRAHA s.r.0.



