KIZ NOVA HOSPODA u BORU u TACHOVA.
Komercné industridlni zona, ktera se ujala a
mozna ma i krajinotvorny vyznam + prvni
urbanistické studie okoli Rozvadova.

Anotace asi prvniho vstupu podrobné Gzemné planovaci dokumentace — tizemnich plana zény a
nasledné regulaénich plant, na JV Tachovsko v druhé poloviné 90-tych let, které nese plody svého
cilei dnes po 25 letech.

Urbanistickd cinnost cekavd na svdj vysledek o néco déle nez cinnost
architektonicka. | kdyZ v soucasnosti se to mozna, diky do nekonecné se vlekoucim
Uzemnim a stavebnim fizenim, asi vyrovna. Ale kdyzZ se ¢lovék docka zamysleného
vysledku, tak je to parada. Prvni ndpad o zfizeni komercné industridlni zény na
kfizovatce délnice D5 Exit 128 a silnice prvni tfidy I/21 / Stfibro-Bor jsem uslySel na
stavebnim tradé v Tachové od jeho vedouciho pana ing. Cerveného, spolu s panem
ing. V. Rihou ze stavebniho Ufadu v Boru kterému dnes veli. To bylo v r. 1995. Uz
ani nevim, jak jsme se v Tachové tehda ocitli (délali jsme tehdy ve Varech i na Sumavé a to odtamtud
neni daleko, nevim) ale od OU v Tachové zadani bylo, vytvofit Urbanistickou studii této KIZ Nova
Hospoda. Za nds se toho ujal mj, ve Vidni studujici, nejstarsi syn a dnes Mgr. arch. Jaroslav Trdvnicek
ml. a na$ specialista na UPD a kamardad ing. arch. Jarda Cerny. Zakladni kompoziéni dannosti byla
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liniova stavby dalnice D5 v mistech s mimo Groviiovym kFiZzenim se silnici /21, tedy EXIT 128. Vybrané
pozemky se nalézali na sever od linie dalnice a mezi osadou Novd Hospoda na vychodé a obci Ostrov
na zdpadé. Byla zvolena centralni kompozice vychazejici z osy kfiZzovatky a véjifovité se odvijejici od
zapadu k vychodu.

Tehdy (1995) se nepredpokladali tak velké komercni stavby jako dnes, ale byly vytvoreny opét
véjirovité usporadané ctverce s komunikacemi tak, aby jejich velikost umoznila koupi i malym a
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strednim podnikatel(l. Tedy sklady ale i femeslna a mala prlmyslova vyroba. Akcent byl u stfedu
kompozice, tedy u dalni¢ni kfiZovatky, stanoven na prirozeném navrsi nedaleko kfiZovatky s lesem a
vodojemem. Zajimavé je, Ze i kdyz se zdmérem na malé a stfedni podnikatele jsme se my ani
pofizovatel netrefili - zvitézila samoziejmé a vétsSinové velkd logistika, tak nase véjifové vymezeni
ploch je respektovano a brani fazeni hal viadé, ale hlavné je 100% respektovan centralni lesik
(vodojem uz je asi jinde). Dokonce stavebnik a asi i vlastnik dnesni zdny, pravdépodobné spol. CTP
invest, jak jsme se dozvédéli ze stavebniho Urfadu v Boru, zde planuje vytvoreni lesnich pésin
s lavickami a altany, pro relaxaci svych zaméstnancu. Jo a mimochodem je odsud i hezky vyhled na
cely dnesni areal.
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Mimo te$eni KIZ Nové Hospoda, jsme byli povéieni panem ing. Cervenym k urbanistické verifikaci
rozvoje piihrani¢nich vesnic s Bavorskem vokoli prechodu Rozvadov. Slo o Novou Ves,
Tremesné/Bezdékov a Hostka. Priace se zcela samostatné ujal kolega architekt Jarda Cerny,
,odstéhoval” se na misto ¢inu a vIété a na podzim 1996 mély vSechny obce ptipraven rozjezd
k vlastni UPD, kterou dnes uz myslim maji. Byl to ale potiebny zacatek.

Zanedlouho v r. 1997 jsme ziskali nového poftizovatele, a sice mésto Bor s velmi
¢inorodym starostou panem JUDr. FrantiSkem Podlipskym a vedoucim stavebniho
Uradu panem ing. Vaclavem Rihou. V katastru Boru se totiz nase komeréné
industridlni zéna nachdazela a veskera starost o jeji pripravu a realizaci presla
z Tachova na mésto Bor. Ono totiz neslo jen o urbanistické vyuZiti Uzemi, ale také
- a moZna predevsim, o vznik desitek pracovnich mist. V listopadu 1997 jsme
zpracovali ,koncept” UPZ . Na podkladé soubor. stanoviska zastupiteldl ze 17.12.1
997 jsme v kvétnu 1998 u? pak predali ,,ndvrh“ UPZ. Navrh UPZ KIZ nova hospoda byl potom, na
dnesni domu neuvéfitelné rychle, schvalen 8. 7. 1998. A zacala doba obstaravani investord a
stavebnik(, ktefi do pfipraveného Uzemi vlozi svoje investice.

Tak uplynulo 5 let, ledy se hnuly a my jsme se dohodli s méstem Bor, Ze dle jeho poZadavkl
zpracujeme zménu Z1, aby se Slo naproti pfipadnym zdjemclm o investice u Nové Hospody na
Borsku. Zadani této zmény jsme dokoncili 3. 12. 2003 a byly zahdjen prace na vlastni zméné
regulaéniho planu / UPZ. Zadali jsme zpracovdvat ZMENU €.1/2004. N3 tym rozdifili, jako zodp.
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Nahote: Stav vystavby KIZ Novd Hospoda
vr. 2004 - jako prvni tam, pfimo u exitu
128 u osady Novd Hospoda, vyrostla
vyrobni a logistickd hala spol. Ideal
Automotive Bor, s.r.o. Vpravo: ZtéhoZ
roku zména regulacniho plinu 271
Pavodni clenéni funkéni plochy na malé
pozemky ,at quadratum®, bylo nahrazeno
zcela volnou kompozici pro méné
limitované regulativy vyufZiti. Jen rybniki
ubyvd.

architekti, také moji dva mladsi synové, tehdy studenti a dnes ing. arch. Jan Trdvnicek a arch. Jakub
Trdvnicek. V té dobé uZ na nasi KIZ Nova Hospoda byla prvni investice, a sice v jeji mensi ¢asti na
vychod od silnice I. tfidy kolmé k délnici u osady Nova Hospoda. Slo ¢aste¢né o vyrobni a ¢asteéné
logistickou halu spolec¢nosti Ideal Automotive Bor, s.r.o. Tou zacal rozvoj nasi komercné industrialni
zény. Na ni navazalo nasSe uvolnéni uZitné funkéni plochy celé KIZ s ponechanim jen zakladniho
komunikacniho obsluzného teseni. Princip véjitového usporadani ovsem zlstavd, v€. ponechani
kompozi¢niho akcentu, zalesnéného ndavrsi na SZ a nedaleko kfizovatky - nad Exitem 128. Zména ¢.1.
byla odevzdana 9.4.2004 a tato zména Z1 vstoupila v platnost jesté tentyZ rok. Asi o 2 roky pozdéji
jsme byli konzultovani se zamérem spolecnosti CTPark BOR pro niz projektovou dokumentaci
pfipravovali kolegové z Bohemiaplan, s.r.o. z Plzné. Nase KIZ je dnes zahrnuta do dnesniho platného
UP mésta, v soucasnosti zpracované kolegy ze spol. T - Plan, s.r.o. z Prahy.

2019 — dnesni komeréné industridini zéna se zdstavbou i  Nase KIZ prestala logicky platit se zménou Z3 nové Uzemniho

v levé Cdsti od silnice I/ 21. plénu mésta Bor z 25. 7. 2018, protoze do Uzemniho pldnu byla
nase KIZ prevzata a rozsifena. Jen nase drive schvdlené travnaté
letisté vypadlo. No je to skoda, ale asi jen pro mi

V Praze v ¢ervenci 2019

Ing. arch. Doc. Jaroslav Travnicek
STUDIO A.J.T PRAHA s.r.0.



