LETNA OFFICE PARK - LOP pdvodné
ADMINISTRATIVNI DUM LETENSKE SADY - ADLS

Anotace projektu spolecnosti LORDSHIP a nasi ucasti na ném z let 2001 — 2005

v

ktera bude mit vliv i na vyslednou realizaci v soucasnosti.

A.2001 - 2005 genese prvniho vydani tzemniho rozhodnuti Administrativniho
domu Letenské sady ADLS predchidce dnesni Letna Office Park:

Projekt byl zahdjen smlouvou stavebnika LORDSHIP a.s. s architektem Studio A.J.T Praha s.r.o.
uzavienou 11. 6. 2001.

I. ZASTAVOVACi URBANISTICKA STUDIE: Nejdfive ale nebyl zpracovan navrh vlastni stavby, ktera se
chtéla jako prvni realizovat, ale v 1été 2001 byl zpracovan urbanisticky navrh zastavby celého uzemi
mezi ul. U Vorlikl a ul. Pelléovou — ,Zastavovaci urbanisticka studie lokality p¥i ulici Milady
Horakové od kfiZovatky s ulici U Vorliki aZ ke kfiZovatce s ul. Pelléovou, Praha 6, Bubenec”,
Zpracovani této celkové studie bylo doporuceno odborem Uzemniho rozvoje Prahy 6, panem ing.
arch. B. Berdnkem a stavebnikem akceptovdno. Vtéto studii jsme poprvé navrhli kontinudlni
zastavbu dana lokality, v souladu s urbanistickym konceptem Josefa Gocéara z r. cca 1930.

Tato zastavovaci studie byla kladné posouzena (!) jiz 30.7.2001 MHMP odborem uzemniho
rozhodovani (¢.j.MHMP126025/01/OUR/SZ/Sk). Bylo zde poprvé konstatovano, ze: ,umisténi
deskovych bloki a tim i vytvofeni optické a hlukové bariéry mezi dopravné exponovanou
komunikaci ul. M. Hordkové a kvalitni vilovou zdstavbou severné od ni vhodné. | vyskové reseni
zhruba navazuje na vysku objekti umisténych naproti Letenské plani.” Toto schvaleni zastavby
v prostoru Spejcharu z urbanistického hlediska, potvrzujici mimo jiné navrh arch. J. Go&ara, je platné
dodnes a nebylo dosud nahrazeno, Zadnym jinym urbanistickym konceptem. Je potvrzeno Koncepéni
rozvahou Uzemi IPR Praha z r. 2014 kdy vSechny varianty ¢. 1 a 2 ,velkd”, pocitaji s toutéZ deskovou
zastavbou prostoru Spejcharu tak, jak bylo schvaleno v r. 2001 dle nasi studie A. J. T. Tato schvalend
studie bohuZel nebyla dfive a neni ani dnes, investory respektovdna a pouZivdna k umoZnéni
vystavby vtéto lokalité. Nasledné tehdy byl, ( 20. 11. 2001) navrZeny charakter zastavby —
zastavovaci studie, akceptovan i komisi izemniho rozvoje pii odboru tizemniho rozvoje MC Prahy 6.

Il. PRVNi NAVRH LOP - zastavby celého pasu mezi ul. U Vorlikii a Pelléovou byl z r. 2004 a od nas.
Byl zpracovan mimo smlouvu se stavebnikem. ProtoZe nasSe zastavovaci urb. studie 2001 byla MHMP
schvalena, stala se vr. 2004 inspiraci diplomniho projektu na FA CVUT v ateliéru prof. J. Pospisila,
tehdy posluchacem, dnes ing. arch. Janem Travnickem mym prostifednim synem.
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Tento ndvrh Jana Trdvnicka navdzal na nasi urb. studii a predznamenal tak vsechny dalsi architektonické navrhy
pozdéjsich let aZ do dnesnich dnii | Co vy na to véZeni kolegové architekti ktefi na Spejchare dnes projektujete.

Il. CO SE STALO PRED TiM, AZ DO ZiSKANi UZEMNIHO ROZHODNUTI 2003: Na zéklad& nasi smlouvy
se stavebnikem a naSeho predchoziho prostorového ovéreni zamyslené vystavby — jimZz byla nase
magistratem schvélena zastavovaci urb. studie, jsme zacali zpracovavat projekt prvni etapy budouci
celkové zastavby na vychodnim konci zastavbového pasu podle J. Gocdra na rohu ulic Milady

Horakové a U Vorlikd, ve stupni dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti / DUR (jeho souédsti byla
tehdy i ndmi zajistovand studie rychlodrdhy Praha-Ruzyné-Kladno v prostoru stavby na Spejchare, kterd prokdzala mozZnost

vystavby ndroZni budovy Lordshipu, aniZ by byla omezena tato diileZitd liniovd stavba, Metroprojekt Praha a.s. 09/2001). |
na této praci se samoziejmé podilel mdj syn Jan Travnicek a také jeho mladsi bratr Jakub Travnicek
(3D). V poloviné roku 2003 (13. 6. 2003), tedy asi 2 roky od uzavieni smlouvy, bylo vydano
Magistrdstem hl. m. Prahy odbor UGzemniho rozhodovéani, Uzemni rozhodnuti &.j.
MHMP/133182/02/0OUR/SZ/W (ing. J. Kejvalova feditelka odboru MHMP). Z pIlné moci stavebnika,
spolecnosti Lordship Estate, s.r.o., jsme vSe obstarali my, nase pani ing. A. Bélikova. Byla tak umisténa




7. podlazni stavba (cca 43 tisic m® obest. prostoru, cca 12 tisic m? plochy véech podlazi) jako prvni
etapa budouci zastavby. Kdyby toto UR stavebnik tehdy nezmafil, byla by vystavba na Spejchare
zfejmé uz davno hotova. Co se stalo:

1. Proti tomuto vydanému UR se odvolali néktefi ucastnici fizeni a navrhovali zruseni tohoto rozhodnuti o umisténi
stavby a povoleni vyjimky ze stavebni uzdvéry. Odvolaci orgdn, Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vsak tomuto
ndvrhu nevyhovél a svym rozhodnutim o odvoldni ¢.j. 20553/2003-63/0-1864/03 ze dne 13.10.2003 véc vratil
MHMP k novému projedndni a rozhodnuti. V tomto rozhodnuti MMR CR bylo, mimo jiné, jednoznaéné rozhodnuto,
Ze veSkeré prostorové regulativy tuzemniho pldnu hl. m. Prahy ohledné regulace miry vyuZiti zastavénosti uzemni,
podlazZnosti, koeficienty zelené atp., jsou neplatné. Tyto regulativy totiZ ze zdkona jsou platné pouze v podrobnosti
regulacniho pldnu a to dzemni pldn Prahy neni a Praha nemd regulacni pldn zatim porizen. Toto je zdsadné
duleZité pro dalsi vyvoj vystavby v tomto misté a ostatné i dnes a v celé Praze! Mdlo se o tom vi,

2. Po dopinéni ndvrhu na UR bylo dne 19. 7. 2004 ozndmeno pokracovdni izemniho Fizeni a nafizeno ustni jedndni na
den 20. 8. 2004. Vse spélo k vyddni UR které ji# bylo napsdno, ale dne 20. 9. 2004 obdrzel odbor stavebni MHMP
sdéleni viastnika pozemku ¢. 678 a objektu ¢. p. 185 k. u. Bubenec spolecnosti KRANIMEX, s.r.o., Ze odstoupil od
plné moci pro navrhovatele stavby spolecnosti Lordship a tudiZ jako vlastnik pozemku, na némZ umistovand stavby
md stdt, se stavbou nesouhlasi. Dle § 38 tehdy platného stavebniho zdkona nebylo moZno pfedmétnou stavbu
umistit !

3. ProtoZe spol. Lordship neprokdzala vlastnické nebo jiné prdvo k pozemku, byl dnem 6.10. 2004 byla stavebnim
uradem upozornéna, Ze pokud neprokdZe vlastnické nebo jiné prdvo k pozemku ¢.678, bude uzemni fizeni
zastaveno. ProtoZe se tak nestalo, bylo tUzemni fizeni zastaveno. Bylo bohuZel vinou stavebnika, Ze prdvo
k pozemku ¢. 678 mél zajisténo pouze ,,plnou moci” a ne smluvné. Vlastnické ani jiné prdvo stavebnik neprokdzal a
UR bylo skre¢ovdno. Skoda. Ted' sice v§echny pozemky stavebnik viastni, ale Zddost o doplnéni Zddosti o UR
nedoplnil a vse slo do kytek. Skoda.

4. Musime ale uznat, Ze stavebnik se zachoval seriézné a dne 1. 6. 2005 uzavrel s nadmi ,,Dohodu o ukonceni smlouvy
o dilo” a pak doplnék k této rozvazovaci smlouvé. My jsme jim ndsledné darem poskytli nasi studii zdstavby celého
uzemi mezi ul. U Vorliki a Pelléovu - Diplom Jana Trdvnicka, jako nds prispévek k realizaci naseho nedokonceného
zdmeéru.

A tak ndmi zanotovand architektonickd pisen, vystavba v Letenskych sadech, nebyla dospivana —
sklaplo ndm. No ale i to je architektura.

B. DALSIi VYVOJ PROJEKTU DLE NASi PLATNE ZAST. URB. STUDIE 2001 PO
UKONCENI NASi SPOLUPRACE SE STAVEBNIKEM.

Stavebnik, asi poucen, se proto rozhodl stat se predevsim vlastnikem vSech zajmovych pozemk( mezi
ul. U VorlikG a ul. Pelléovou, aby se ,causa Kranimex” uZz nikdy nemohla opakovat. Dne uZ jsou
veskeré zajmové pozemky ve vlastnictvi stavebnika. To je nové zdsadni pozitivum pro novou
vystavbu. Negativem pro nas naopak je ta skutecnost, Ze zatimco stavebnik se s nami s autory
schvalené zast.urb.studie a DUR fadné vyporadal dohodou o ukon&eni smlouvy, kolegové architekti,
ktefi nasi rozpracovanou praci zastavby uzemi mezi ul. U Vorlik(i a Pelléovou prevzali, se s nami nikdy



nekontaktovali v souladu s §26 odst. 3 PER CKA. P¥i tom ndmi stanovené hmotové limity vystavby
respektuji, navazuji na né technicky i autorsky.

Zhruba tedy od té doby do dnes (15 let!) stavebnik stale predevsim publikuje a diskutuje, novy
projekt LETNA OFFICE PARK je sice u? na cely prostor mezi ulicemi U VorlikG a Pelléova dle nasi

schvalené zast. urb. studie, ale pokud vime, nevede zadné spravni fizeni na umisténi stavby (zatim jen,
pokud vime, zjistovaci fizeni EIA dle zdk. ¢. 100/2001 Sb. které 8. 12. 2014 neprekvapivé konstatovalo, Ze projekt bude
posuzovdn podle tohoto zdkona).

Nds pohled: Soucasné ndvrhy (viz. vpravo) LOP rozvijejici nasi Zastavovaci urb.
studii 2001 (Zddnd novd, pokud vime, zpracovdna nebyla) a autorsky navazujici
na nds ndvrh arch. Jana Trdvnicka (viz. ideové skizzy nahore), pfesto mnohdy
nedosahuji, nebo naopak presahuji jeho vyskovy medidn dany vydanym UR 2003
a vysek umisténé plivodni stavby, kde bylo v UR povoleno 6 pinych nadzemnich
podlaZi a 7 podlaZi odstoupené. Zdd se Ze dnesni ndvrhy také nevytvdrii skutecny volny prostor/proluky mezi jednotlivymi
¢dstmi stavby. O porusovani prdava autorského i kolegidlniho nemluve.

Nékteré ¢asti vefejnosti i MC Praha 6 se V(& projektu LETNA OFFICE PARK zatim vymezuji spise
negativné, ale protoZe stavebnik jiz 15 let Zadné spravni fizeni ve prospéch realizace stavby nezahgjil,
nelze vibec posoudit, je-li avizovana negace projektu ze strany Casti verejnosti ¢i nového vedeni
radnice MC Prahy 6 validni i ve smyslu spravniho fadu pfi vedeni spravnich Fizeni, napt. fizeni
uzemniho. Soudé dle stavebnikovych webovych stranek je ale vSe na dobré cesté a jim vybrany navrh
LOP by mél byt snad realizovédn do 2Q. 2022, tedy 19 let od vydani prvniho UR pro tuto lokalitu v r.
2003. Tim bude realizovan, tymi investorem, byt jinymi kolegy architekty, i nas napad z r. 2001-4.

V Praze 10. 7. 2019

Ing. arch. Doc. Jaroslav Travnicek
STUDIO A.J.T PRAHA s.r.0.



