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Pruvodni zprava

I. seznam priloh:

0. Pravodni zprava

1. Celkova situace Sirsich vztahl s celym spravnim Uzemim mésta Rejstejn
v mér. 1:10 000.

2. Celkovy situacni vykres architektonicko urbanistické kompozice v meér. 1 :
2 000

3. Celkovy situacni vykres dopravni a technické infrastruktury v meér. 1: 2
000

Il. Identifikacni udaje:

a) nazev SOUBOR STAVEB ZHURI U REJSTEJNA 2019

zaméru:

b) misto Mésto Rejstejn, obec ZhuUfi, katastralni Gzemi Zh(rfi u RejStejna
zaméru: (740128), cislo LV 333

Parcelni Cisla pozemkU souboru staveb Zhari u Rejstejna 2019:

* Pozemky stavebnika zastavéné a uréené k zastavéni dle UP a
oznacené v katastru jako ,zastavéné plochy/zbofenisté” ¢. 27 a
30. Pozemky stavebnika k zastavéni dle UP €. 371, 374, 375 — jen
¢ast, a 369 a pozemky stavebnika nezastavéné, ale umisténé v
reSeném Uzemi: 368, 369, 378.

=  Pozemek mésta RejStejn k zastavéni: 370 (mistni Komunikace ve
stopé histor. “Zlaté stezky” jako vef. prosp&snd stavba dle UP a
dle § 2 odst. | staveb.zdkona

= Pozemek Plzeriského kraje k upravam: 373 (silnice Il. tf. ¢. 169
v souladu s UP)

Pozemky stavebnika o celk. vymére 86,3 ha / 86 300 m?, (ktomu + 0,39
ha / 3900 m? Zlaté stezky mésta Rejstejna) ptedstavuje jen 9,45 % celé
plochy bezlesi. Z této celé své plochy ovsem stavebnik zastavuje jen 0,15
ha / 1547 m? a to predstavuje asi 1,79 % zastavéné plochy, co? zarovef
predstavuje jen 0,17 % zastavéné plochy z plochy celého Zhirského
bezlesi (to je, bez okolnich bezlesich enkldv). Bezlesi ma plochu cca 88,
48 ha / 884 845 m*. Viechny pozemky stavebnika se navic nalézaji ve
I1l. z6né& NP Sumava.
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Zamér Casteéné obnovy zéstavby obce Zhdfi vsouladu s platnym UP
nazvany ,,Soubor staveb ZhUfFi u Rejstejna 2019“, oznamil stavebnik pan
R. Kreuziger Odboru ZP Plzefiského kraje 24. 4. 2017. Tak byl zahdjen
proces EIA. Odbor ZP vydal dne 22. 6. 2017 Zavér zjistovaciho fizeni,
ktery posuzoval zamér z architektonického pohledu ve dvou variantach
dokumentace pro vydani UR (Studio A.J.T Praha s.r.0.) a doporudil
zpracovat variantu treti se zapracovanymi zdavéry ochrany pfirody. Tato
treti varianta je predmétem této dokumentace. Tato dokumentace na
Urovni ,arch. urbanistické kompozice”, je konzultovana s odborniky EIA a
méla by byt pfilohou Dokumentace EIA dle § 8 zakona EIA.

Resené Uzemi bylo osidleno na prelomu XVII. a XVIII. stol. diky pohybu
po historické ,Zlaté stezce“. Tehdejsi osada ZhufFi/Haidl s okolnimi
osadami Hlubokda/Tiefenau a Nové domy/Neuhaus, tvorfila jednu
z nejvétsich osidlenych enklav plani stfedni Sumavy. Piirodni podminky
v této &asti Sumavy, s nadmorskou vyskou kolem 1200 m.n.m., jsou

svvs

V této fazi pripravy zaméru jde o arch. urbanisticky navrh staveb ve
vymezeném Uzemi s minimalnimi strety se zajmy ochrany prirody a
vsouladu s platnym UP. Toto Uzemi, zhruba &tvercového tvaru, bylo
vymezeno odborniky dle § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb. a naléza se v SZ
Casti pozemku stavebnika ¢. 375 a pozemkl ¢ 374 a ¢ 27 se
zborenistém. Pfistup je ze silnice Il. tfidy € 169. V souladu s platnym UP
je zde situovan zemédélsky aredl — ekofarma pro zemédélskou
prvovyrobu, pastvu ovci a pro agroturistiku. Stavbou hlavni pro
Ekofarmu Zh(fi je centradlni stavba aredlu SO2 na misté zakladd
pGvodniho domu ¢€.p.10. tzv. ,, Tonerlhause”, v souladu s §2 odst. e) pism.
(9) stavebniho zdkona. Jde o stavbu pro trvalé bydleni majitele/spravce
farmy a prechodné sezénni ubytovani vramci arealu ekofarmy pro
agroturistiku, provoz. zdzemi apod. Druhy dim SO 3 slouZi také jako
provozni zazemi farmy a pro pfechodné ubytovani
ekoturistt/agroturist. Celkem se jedna jen o dvé stavby dom( farmare
k bydleni a domU pro rodinnou agrorekreaci a zemédélstvi, v souladu s §
40 vyhl. 268/2009 Sb. Samozfejmé je zde i specializovana stavba pro
hospodarska zvirata dle § 50 vyhl. ¢. 268/2009 Sb., v naSem pfipadé
stavba SO4 Ovcina atp. Areal obsahuje také hnojné plato a fadu dalSich
pomocnych drobnych staveb.

Soucasti celkové kompozice je i vefejné prospésna stavba VPS (dle § 2,
odst. 1) staveb. zdkona) mistni komunikace v mistech trasy byvalé
soumarské ,Zlaté stezky” (SO 12) plvodem z X. stol. (!), Sikmo po
Zharském svahu v délce cca 230m. Pajde o jeji zprachodnéni, formou
bodovych zasaht, pro turisticky provoz s misty s klasickou jemné zrnitou
naslapnou vrstvou ne pro motor. vozidla (mistni komunikace typu , D).
Vse dle vysledk( zachr. archeolog. Prizkumu a nazoru organ( ochrany
pfirody.

Podél této, dnes zelené turistické trasy, jsou také situovany zachované
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zaklady kaple Sv. Vaclava (SO1) na poz. ¢. 30 uvedeném v katastru jako
,Zastavénd plocha”. Tato symbolicka stavba kaple je uz dnes dle stavebni
legislativy umisténa, a proto bude na plvodnich zakladech obnovena.
Pljde o nevelkou stavbu z montovanych drevénych prvk( umoznujicich
Setrnou vystavbu ¢i konstrukci zdénou ale opét v rezimu citlivé vystavby.

V mistech zausténi Zlaté stezky na silnici RejStejn, Horska Kvilda, bude
Informacni kiosek ochrany pfirody (SO6) o ,Zhliském bezlesi” i o
stejnojmenné obci, s moznosti parkovani na nedalekém parkovisti ve
vzdalenosti asi 630 m. Toto zafizeni, spolu s navazujici naucnou
vyhlidkovou stezkou na dfev. panelech (SO11) podél silnice, posili
edukativni funkce ochrany ptirody. Ve se naléza v mistech s nadhernymi
a jedine¢nymi Sumavskymi vyhledy, zde na masiv Roklanu a do
hlubokého udoli horské bystfiny Vydry.

Z technickych staveb bude provedeno zasobovani pitné vody z nové
vrtané studny (hl. 50 m, SO7). Vody zhl. zdroje budou vedeny do
vodojemu (SO8) s objemem 10 m? také u horni cesty k vrcholu Hutské
hory (1187 m.n.m). Na tento systém navazuje poZarni nadrz pro
pripadny zasah HZS ze silnice 11/169. Pokud z divodu ochrany vzacnych
biotopl a dalSich zajmU ochrany pfirody bude potreba tyto ing. stavby
premistit (nikoliv zrusit), bude to mozné v souladu s hydrogeologickym
posudkem.

Zasobovani silnoproudé elektfiny (SO9) je zajistovano stavebnikem
smluvné s CEZ ze stdvajici trafostanice ,Zhfi-obec” na vychodnim
protisvahu Hutské hory. Slaboproudé, elektronické komunikace (5S010)
budou privedeny podél silnice €. Il / 169 od tzv. , Dlstojnickych domk(“
asi v 1,2 km., vzdalenosti.

Odpadni vody budou v souladu s dikci UP v této etapé vystavby jimany
do nepropustnych jimek/Zzump ( SO14, §4 vyhl. ¢.268/2009 Sb.) a
smluvné vyvazeny.

Nejdulezitéjsi a nejvétsi ze 6 navrzenych staveb, to je obnovena kaple
Sv. Vaclava (SO1) a obnoveny hl. dim ekofarmy (SO2) s mozZnosti
trvalého i prechodného ubytovani a s provoznim zazemim, se nalézaji na
puvodnich zakladech z XVII-XVIIl stol.,, na pozemcich ¢. 27 a 30.
V souladu s rozsudkem NS sp.zn.22 Cdo 2088/2001 ze dne 28.5.2003, se
proto nejedna o novostavby, ale o prestavby existujicich staveb, bez
potfeby Uzemniho fizeni.

Roman Kreuziger
Spojovaci 369 Senec,
330 08 Zruc - Senec

ICO: 6506110402 DIC: CZ-6506110402
e-mail: kreuziger.r@seznam.cz Mobil: +420 602 596 059
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Studio A. J. T Praha, spol. s r.o.
Na Drackach 852/15 162 00 Praha 6

Ing.arch.Doc. Jaroslav Travnicek, ¢. autorizace: 03 127 CKA
spolecnik, hl. architekt akce

Ing.arch. Jan Travnicek, spolec¢nik ¢. autorizace: 03 785 CKA

Ing. Jan Panoch hl. inZenyr projektu ¢. autorizace: 0013773 CKAIT

architektura a urbanismus (AUTORSKY KOLEKTIV):

e Ing. arch. Helena Sudkova, ¢. autorizace:. 03 069 CKA
e Ing. arch. Doc. Jaroslav Travnicek, ¢. autorizace 03 127 CKA
e Ing. Jan Panoch, + stavebni fe$eni, ¢. autorizace 0013773 CKAIT

e Arch. Jakub Travnicek, vytvarna, 3D vizualizace

ICO: 265 06 4 83 DIC: CZ-265 06 4 83
email: travnicek@studioajt.cz Mobil: +420 602 122 252
jenda@studioajt.cz www.studioajt.cz

lll. Zavazné podklady zpracovatele AU kompozice pouzité pro ¢ast H Dokumentace EIA:

a) Dokladova ¢ast dokumentace DUR Studia A.J.T Praha s.r.o. v&. vlastni dokumentace.

b) ZAVER ZJISTOVACIHO RIiZENI dle §7 odst. 5 zak. €.100/2001 Sb. vydany KU
Plzefiského kraje, odboru ZP €. j. ZP/9944/17 2 22. 6. 2017.

c) Uzemni pldn mésta Rejstejna vé. obce Zhiifi z r. 2002 a jeho tprava U2 z r. 2005.

d) Konzultace s odborniky EIA pfipravujicich Oznameni EIA dle §6 a Dokumentaci EIA

dle §8 zak. ¢.100/2001 Sb.

e) ,Zachovani krajinného razu NP Sumava“ ¢asti |, Il, zpracované LOW & spol., s.r.o.
2009 pro Spravu NP Sumava s garanci SFZP Ceské republiky jako zdvazna metodika
pro praci Spravy NP Sumava.

f) Archeologicky atlas Cech, kde je Gzemi obce Zh(ii, pod €.104, také evidovano
Archeolog. Ustavem AV CR.
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IV. Soulad zadméru s krajinnym rdzem, urbanismem a architekturou Sumavy a porovnani
zaméru s regulativy Statniho fondu ZP ,,Zachovani krajinného razu NP Sumava &asti |, Il a
Il, zpracované LOW & spol., s.r.o. 2009:

a) krajinny raz
okoli a strané
Zhlfiu
Rejstejna

b) Zhafi jako
soucast
,kulturniho
bezlesi“ -
»pluzin NP
Sumava

c) soulad
zameéru Zhufi

s urbanistickym
manualem sidel
na tzemi NP
Sumava

Obec, jejiz prvni zminka je z prelomu XVII. a XVIII. stol, byla a je i dnes,
situovana pri silnici 11/169 na jihozapadnim svahu Hutské hory
v nadmorské vysce cca 1 200 m.n.m. Rozklada se vtamnim bezlesi (dnes
ale narusovanym naletovymi dievinami) jako velmi daleZitém Sumavském
biotopu svelmi drsnymi klimatickymi pomeéry. Jde o horské louky a
pastviny s ,upominkami“ - to je se se zbytky staveb (v€.byv.kaple),
zidkami, Bozi muka, meze a Uzemi Ize chapat také jako pluzinu, kulturni
pamatku. | zde hrozi postupné zarUstani a proto regulovany navrat
Clovéka a pastva, vyznamné napomuZe pfirozené ochrané tohoto
délezitého Sumavského biotopu. Okolni les Ize pak povaZovat, v souladu
s metodikou, za lesy kulturni. Z Gzemi Zh(fi jsou nadherné vyhledy
k masivu Roklanu, na tdoli Vydry apod. Dle metodiky SFZP jde o typ 6L13
— o novovékou lesni krajinu vyraznych svah(l a skalnatych horskych
hrebenl (Hutska hora apod.). Jde o oblast krajinného razu ¢. 17 Karon
Kfemelné-Vydry-Otavy spdlem ¢ 5 Zhafi, ve znacné pohledové
exponované poloze, kudy prochazela i jedna z vétvi historické Zlaté stezky
jejiz plivod saha uz do X.stol.

Obecné platnou zasadou zachovani krajinného razu Sumavy v jeho bezlesi
je zachovani zasady, Ze sidla jsou obklopena zemédélskou krajinou —
pluZinou. Nedopustit tedy rozvoj lesa az k sidlu, pripadné sidla az k lesu.
Tento zakladni pozZadavek je v zaméru Souboru staveb ZhUfi u RejStejna
plné respektovan. Stavby jsou ve Zh(rské pluziné bez jakéhokoliv
kontaktu s okolnim kulturnim lesem. Zh{fi je hodnoceno v materidlech
SFZP jako pluzina s nezfetelnou, presto existujici, historickou strukturou.

Tak jak je uvedeno v metodice SFZP, hlavnim problémem novodobého
obrazu sidel NP Sumava je zejména likvidace ptvodniho stavebniho
fondu a vystavba primyslovych, vojenskych a zemédél. arealti. To je
presny obraz i historie sidla Zhari (ném. Haidl). AZ do roku asi 1952 ves
Zhari i po odsunu fungovala, ale pak prisla vystavba velké vojenské
radiolokacni zdkladny VarSavského paktu a odstranéni tehdejsi stavajici
zastavby (az na ddm ¢.p.10 na poz.C. 27 vznikly po roce 1837, jeni
samovolné chatral a na jehoz zbytky zamér navazuje). Po odchodu
armady v 90-tych letech mésto Rejstejn zpracovalo v r. 2002 dnes platny
UP umoziujici regulované znovu osidleni Zhiifi. Na zékladé UP byla také
zbourana kasdrna, ale bylo ponechano nékolik rodinnych ,,dlstojnickych”
domU vJV ¢&asti ZhGri. Vsidle pak dale zUstala dopravni a ing.
infrastruktura (cesty, BoZi muka, studny apod.) a na misté byvalého
radaru na vrcholu Hutské hory byla vybudovana nova velka retranslacni
stanice mobil. operatoru.
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= Sidlo Zhtf¥i (Haidl) ve stabilnim katastru zr. 1830-80 s ozacenim
dnesni lokalizace zdméru Souboru staveb ZhUfi, v mistech
s nejmensim dopadem na zadjmy ochrany pfirody dle dporuceni
odbornikl EIA. Na zbytky stavebnich konstrukci zobrazeného
domu ¢.p. 10 na poz. ¢. 27 (plvodni Tonerlhause) ve stredu
obdélnika, zamér Souboru staveb Zhari navazuje a respektuje.

Z hlediska zatfidéni sidel dle histor. pUdorys. formy patti Zh(fi, dle
metodiky SFZP, mezi nepravidelnd sidla, Tedy jde o sidla s rozptylenou
zastavbou s prvky sidel silnicnich. Zde se plvodné jednalo o jednou z tras
historické Zlaté stezky a posléze sdnesni silnici druhé tridy 11/169
RejStejn, Horska Kvilda. NejblizSi podobné osidleni s rozptylenou
zastavbou predstavuji Knizeci plané u Kvildy, dnes uz neobnovované, bez
UP. Zamér vystavby souboru staveb na Zhdfi plné respektuje plivodni
urbanistickou formu a prednostné jsou, v souladu s metodikou SFZP i s
UP, vyuzivany parcely zaniklych objektt.

Architektura stavem zaméru Soubor staveb ZhUfi u Rejstejna plné
odpovida tradi¢ni Sumavské architekture (architekt v 90-tych letech, spolu
se Spravou NP Sumava, realizoval Ffadu staveb navracejicich do
Sumavského prostoru Sumavskou tradi¢ni architekturu) a plné tak
respektuje i architektonicky manual SFZP - zpracovany spol. LOW & spol.,
s.r.o. 2009. Zasady Sumavské architektury jsou vzaméru akceptovany
beze zbytku. Architektura prostoru Zhufti jednoznacné patti k typu ,,domu
sumavskych plani“ — k Sumavskému roubenému domu.
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Regulativy zadkladniho objemu staveb, shodné v metodice SFZP i
v architektonickém FeSeni zaméru Souboru staveb ZhUfi u Rejstejna

2019:

Vyskova hladina zastavby: Jde v zdsadé o jednopodlazni zastavbu
(1.np) s obytnym podkrovim.

Pudorysna forma: musi byt/je co nejjednodussi, nanejvys
s drobnymi objemy (vstupni zadvefi apod.) p¥i delsi fasadé. Zadné
pristavby! Jsou ale vhodné samostatné stojici ucCelové stavbicky,
kalen, garazi apod.

Vyska objektu, proporce Stitu: vyska stény objektu idealné 2,5 -
2,7 m, nejvySe vSsak 3 m (od Urovné terénu) a proporce Stitu 1 : 4
az2:5.

Proporce stifechy: Co nejjednodussi tedy prosta sedlova. DullezZita
je také polovalba ¢i valba, ale neni to pravidlem. Polovalba ve Stitu
stfechy by méla vidy zabirat cca ¥ vysky stfechy a mit sklon
idedlné 55°-60°. Tvar stfechy musi byt/je striktné symetricky a
navrzeny v delsi ose stavby.

Sklon stiechy: U stfech je nezbytné zachovat jednotny sklon obou
stfesnich rovin. Potfebny sklon sedlové stfechy je 35° - 42°. Mensi
sklony, odkazujici spide na domy Alpského stylu jsou na Sumavé,
mimo Volar, nepfipustné.

Presah stfechy: Charakteristické je posunuti osy strfechy od
podélné osy stavby o cca 1,5 m a vytvorit tak kryté zaprazi u
vstupni strany domu. Na protilehlé strané pak vyloZeni jen cca 50
cm. U doslovné citace historické formy jde o predsunuti stfechy
pred Stitovou sténou o 0,-1,0 m. V pripadé aplikace modernich
»pavlacek” je moino tento regulativ nemnoho upravit tak jak je
v nasem navrhu.

V. Spolecny arch. komentar k jednotlivym stavbam Souboru staveb Zhifi u RejStejna 2019:

SO 1 Kaple Sv.
Vaclava:

Tato sakralni stavba, ziejmé z pocatku IX stol., stala na S okraji vesnice u
Zlaté stezky, doprovazena podél cesty Bozimi mukami a alej starych
strom(, dnes promiSenych s naletovou zeleni. Po obsazeni obce armadou
vr. 1952 doslo kjejimu postupnému bourani, v¢. kaple ve které pred
zbouranim chovali vojaci prasata. Proto je, jeji obnova na pUvodnich
zakladech, jednim zhlavnich cild zaméru ocisty zdstavby Zh(fi a
pfedstavuje vefejné prospésnou stavbu i z hlediska platného UP. Vlastni
stavbi¢ka kaple je dle originalu mala, pfedstavuje jen necelych 30 m? zast.
plochy s obestavénym prostorem 131 m>. Arch. fedeni kaple je volnou



S02,3,4,5
Zemédélsky
areal — Eko
farma:
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citaci plGvodniho tesSeni svédomou akcentaci rozdilu mezi starou
zbofenou a novou obnovenou kapli a daného predevsim pred vstupem
pfedsunutou zvonickou a konstrukci z masiv. dieva. Dfevénd konstrukce
umoznuje suchou montaz, které v sousedstvi Zlaté stezky bude mnohem
Setrnéjsi k okolnimu pfirodnimu biotopu. Dalsi moZnosti je navazat na
zdénou konstrukci. Samozifejmé stdle s Setrnou vystavbou. Kaple nebude,
vzhledem ke své exponované poloze, napojena na tech. infrastrukturu.
Stavba stoji na puvodnich zakladech.

= Kaple Sv. Vaclava obnovena na plavodnim misté na zachovanych
zakladech na pozemku €. 30, s kamennou podezdivkou a dfevénou
montovanou nebo plvodni zdénou konstrukci s akcentaci vertikaly
zvonicky jako soudobého arch. prvku inspirovaného tradici. Bude
upfesnéno v nasledném stupni PD.

Vsechny stavby jsou ve vymezeném uUzemi s minimalnimi strety
s ochranou pfirody vymezeném odborniky EIA. Hlavni stavbou souboru je
stavebni objekt SO 2. Je jddrem kompozice a znamend znovu zastavéni
Zhuri v mistech pavodnich zakladl a zbytkl sténovych konstrukci do
dnes zachovaného mista stavby byvalého domu ¢.10 ,, Tonerlhaus” na poz.
¢. 27. DOm SO2 je urcen pro trvalé bydleni majitele ekofarmy, s moznosti
sezénniho ubytovani agroturistd vsouladu se zavaznou &asti UP a
hospodarskym zazemim ekofarmy. Tento dim, pUdorysné do ,L“ ma
zastavénou plochu 476 m? a obestavény prostor 3 751 m>. Obdobné, ale
spie sezénni vyuZiti, ma také SO3 - Sumavsky dim pro pfechodné
ubytovani agroturistd a jako hospodarské zazemi farmy. Ma klasicky
$umavsky obdélnikovy padorys se zastavénou plochou 397 m? a s
obestavénym prostorem 3505 m>®. Rozméry obou domd odpovidaji
pavodni zastavbé Zhari. Oba domy jsou architektonicky feseny
v Sumavské arch. tradici a plné odpovidaji Metodice arch. manualu Spravy
NP Sumava (LOW & spol.). Specialné pro hospodaFska zvifata pro jejich
uzitkovou i edukativni funkci ekofarmy je soucdsti ekofarmy také SO4 -
Ovéin se stodolou. Zast. Plocha ové&ina je 180,9 m? a obestavény prostor je
1 004 m>. Vprostoru pastvy je vsouladu sUP situovdna Pasteveckd
stanice. Jde o stavebni objekt SO5 se zastavénou plochou 216 m? a
s obestavénym prostorem 2 218 m>.
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Hmotova kompozice Ekofarmy pfi pohledu od JZ a silnice 11/169.
Vlevo hmota SO3 budovy provozni a prechod. ubyt. agroturistiky,
vpravo SO2 hl. obytnd a provozni budova ekofarmy a SO4 budova
ovc¢ina a nad ni budova ov¢dka SO5. Dole plvodni dim ¢.p. 10 —
Tonerlhause, v mistech dnesni hl. stavby SO2 a pohled na
ekofarmu od Sz
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SO 6 Informaéni INFOKIOSEK OCHRANY PRIRODY je situovan v tradiénim misté zausténi

kiosek ochrany
pfrirody

SO 7 Nova
vrtana
kapacitni
studna a stav.
studna SO7a:

historické Zlaté stezky ze stavajici silnice ¢. 11/169. Drive zde byl
odpocinkovy stul slavicemi a mistem pro parkovani nékolika osobnich
vozl. Po rekonstrukci silnice €. 11/169 vSak ani toto mini zazemi jiz skoro
neni. V téchto mistech je dulezity tradi¢ni ,,meeting point” turistl a pratel
Sumavy. Je zde mozino odstavit i svij viz, ale predeviim se projit zachoval
»Zlatou stezkou” nahoru k vrcholku Hutské hory, nebo podél silnice 11/169
po ,Zhlrské promenddé” smérem SZ s nadhernymi panoramatickymi
vyhlidkami na hfeben Roklanu i na horské udoli feky Vydry. Na konci
promenady je moZno navstivit obcerstveni v hospldce Ekofarmy a
prohlédnout si jeji zvifatka. Samotnd stavbi¢cka INFOKIOSKU slouzi jako
informaé¢ni a edukaéni bod ochrany pf¥irody. Zastavéna plocha je 34,5 m* a
obestavény prostor je 153,7 m>. Nepodsklepend dfevo stavba je na
kamenné podezdivce a mirnd sedlova stfecha je kryty zelenym drnovym

porostem.

= Informacni kiosek ochrany pftirody, informace i prlvodcovstvi
turist( a navstévnikd Sumavy v mistech s nejkrasnéj$imi dalkovymi
vyhledy NP Sumava.

| kdyZ v prostoru obce ZhUfi, i po jejim vétSinovym zbouranim, zbylo
nékolik vojenskych studni, bylo rozhodnuto provést hydrogeologicky
prizkum a najit tak zcela novy, kapacitni a zdravotné nezdvadny zdroj
vody pro vsechny stavby na Zh(fi jako centradini vodni zdroj. Tak byla
nalezena a navrZena vrtand studna ZH-1 na poz.c. 371 s max. hloubkou 50
m., primér zarubnic 160 mm a jeji poloha stanovend hydrogeologem,
ackoliv hydrogeologické pomeéry lokality lze kvalifikovat jako nevyrazné,
navazuje na podzemni ptirodni kolektor pitné vody, diky rozpojeni puklin
podlozniho krystalinika a zasahujici az do hloubky 50 m. Studna zajistuje

10



SOUBOR STAVEB ZHURI U REJSTEINA 2019 | 11

celorocni vydatnost cca 0,1243 l.s, Vydatnost vrt. studny ZH-1 cca 0,5 I.s°
!, 0dhadovana vydatnost studny je 0,3 I/s. Zhlavi studny bude kryto
zakrytovou deskou s pfistupovym poklopem a zatravnéno. Okolo studny
bude vyznaceno (nékolika kameny ne plotem) ochranné pasmo 10 m.
V ptipadé potfeby posunu studny na novou pozici z dlivodu zasahu do
zdejSiho  biotopu, bude posun proveden na zakladé nového
hydrogeologického prizkumu.

e NiZe u silnice nova vrtana studna SO7, vySe u cesty stav. studna SO
7a. Obrazek nize vymezuje misto pro vrtanou studnu ZH-1

Zhifi - HG posudek Pfiloha €. 1
Detailni s Jce- ge

-
ZH:

- . oy e SRS ot g uenistbns WS g
| 2= indikovana preferentni cesta proudéni PY _1“‘13"65'"“"5 '
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SO 8 Ing. sité:
vodovod
vodojem, poi.
nadrz a
kanalizace:

SO 9
Silnoprouda
elektronika,
zasob. el.
energii:

SO 10
Slaboproud,
elektron.
pripojeni k siti
elektron.
komunikaci:

SO 11 Pési
Zhurska
vyhlidkova
promenada:
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Od studny je veden podél silnice a poté proti svahu vodovod DN 300 litina,
jako vodovod. fady V1 a V2 do horniho vodojemu VDJ s objemem 10 m?a
z néj , samotiZi jsou pak zasobovany jednotlivé stavby pitnou vodou, v¢.
poZarni nadrze (objem 25 m? u silnice 11/169. Vodojem bude umistén
mimo biotyp smilkovych luk. Vodovodni pfipojky jsou planovany PE d 40.
Stokami A a B jsou pak vedeny odpadni vody do odpadnich jimek/Zump na
vyvaieni v cca 2 mési¢nim intervalu. V souladu s regulativy platného UP je
toto rfeSeni predepsano pro mensi pocet nez 10 staveb. Pro ,vypoctovy
pocet” obyvatel srezervou (37,5%) je planovanda hodnota 112 (70 +
42)obyv. Roéni spotfeba 1 ob.=35 m?, celkova roéni spotieba pitné vody
s rezervou je Qrox= 3,920 m3/ rok.

Zasobovani elektrickou energii je zajisStovano na zakladé primého
smluvniho vztahu mezi stavebnikem a spol. CEZ Distribuce a.s.. Jde o
pripojeni NN-AC 3+PEN, 400/230V, 50 Hz. TN-C, z trafa KT_0979_ ,,ZhufFi
obec”. HI. pfivodni trasa el. kabelu je vedena mimo trasu ,Zlaté stezky” v
luénim Uvoze na opacné strané na pozemcich ¢. 375 a 378. Viz vykres. dok.
Elektroinstalace staveb je provedena v souladu s platnou legislativou a
CSN. Stupeni elektrizace dle CSN 332130 ed.2 € 11. Samost. piikon je
rezervovan i pro vytapéni tepelnymi cerpadly. Celkem pro vsechny
objekty i s pldnovanou rezervou je planovano 248,3 kW se soucasnosti
sité pti vytapéni Beta=0,7.

Vykop pro metalicky kabel, od tak zvanych stavajicich , Dlstojnickych
domkd” je vcelkové délce 1250 m s protlakovou délkou trasy pod
komunikaci 45m. Stavba je umisténa v katastr. Gzemi Zhuti a bude slouzit
jako rozdifeni sité¢ firmy CETIN, nejvétsi fixni internet. sit v CR. Pro
pfipojeni se uvazuje s ulozenim metalického typu TCEKPFLE 10x4x0,8 a
pfiloZzené chrani¢ky HDPE 40/33. Sitka vykopu jen 0,5m a zabranym
pasmem 0,5m na kazdou stranu, jen po dobu uloZeni.

Je vedena jako vyhlidkova a relaxacni trasa oddélené od silni¢niho provozu
silnice 11/169 jako doprovodny chodnik kryty dfevénymi pochozimi panely
na podlozkach soddechovymi lavickami pro relaxaci vsedé. Spojuje
vyusténi ,Zlaté stezky” s Infokioskem ochrany pfirody, shl. budovou
Ekofarmy s nadhernym vyhledem na Roklansky masiv a udoli Vydry.

Priklady uprav prichodnosti turist. chodnic¢ki pomoci
povalovych chodnikd a dal. drev. konstrukci. Inspirace pro

Zhari.




SO 12 ,Zlata
stezka“, jeji
lokalni opravy a
upravy:
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Tato stezka je vedena stfedem puvodni rozlohy vsi na S od silnice 11/169,
v délce asi 230 m jako vyraznd Uvozova cesta. Z hlediska ochrany pfirody
jsou ale dnes kolem zlaté stezky porosty smilkovych trav, které jako
yprioritni ,, jsou dnes vcelé EU pfisné chranény. Ktomu se musi
prihlédnout pfi revitalizaci této turistické trasy. V horni tj. severni ¢asti je
Sirokd asi 1-4m a hluboka mezi 0,5m a 2m. V dolnim Useku se rozsifuje na
4-6m a misty dosahuje hloubky az 3,5m. Nékde jsou zachovany stopy
dlazdéni a zpeviiovani stran kameny. Plocha stezky ¢&ini 1 023 m?. Cesta se
napojuje na silnici mezi Rejstejnem a Horskou Kvildou ¢.Il /169. Kolem
stezky jsou zachovany pozlstatky starého Zh0ri, ¢asti zarostlych
konstrukci zdiva zdkladu, troje Bozi muka a alej starych stromd. Pavodni
trasa ,Zlaté stezky” pochazi jiz z X. stoleti. Dnes na zbytcich této stezky
vede zelend znacend turistickd stezka, misty, zejména v horni poloving,
obtizné prichodna zavaly a vystouplymi kofeny naletovych strom(, takze
turisté obtiznd mista obchdazeji kolem cesty, po mistech biotopu
smilkovych travnik(l. Zdmérem je ,Zlatou stezku” zprlchodnit a pfibliZit ji
jejimu plvodnimu stavu. To provézt az na zdkladé jiz zacatého
zachranného archeologického prlzkumu ve spolupraci s orgdny ochrany
pfirody.

13



SO 13 Ucelové
komunikace
uvnitf arealu
Ekofarmy:

SO 14 Odpadni
jimky/Zumpy
na vyvazeni:

SO 15 Verejné
osvétleni:
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= Na predchozi strané, vzhled plvodni ,Zlaté stezky” se Stérkovym
povrchem, pod kapli Sv. Vaclava v pozadi a pod domem byvalé
usedlosti se Skolu zfizenou r. 1932 pro 25 déti, v popredi. Plvodni
trasa stezky na stabilnim katastru 1830.

= Dnesdni stav ,Zlaté stezky” o néco vyse proti svahu, zde se déli na
dva vyslapané chodnicky v polehlé travé, ten vlevo i vpravo vedou
k zachovanym zakladdm kaple, ktera je umisténa mezi nimi. Husté
smrkovi, je representant dnesnich naletovych drevin. Bozi muka
stoji na pavodnim misté.

V ramci Ekofarmy jsou jen 2 vnitfni cesty do ,V“. Spodni rameno vede
k objektu ekofarmy uréenému pro agroturistiku podél silnice 11/169 a
horni rameno mifi nahoru do svahu k hl. budové farmy a dale k objektu
ovéina a dale k pastevecké stanici. Jde celkem o 1 005,5 m” zast. Plochy
komunikaci s klasickym Stérkovym povrchem.

Likvidace odpadnich vod je v této fazi zdméru, v souladu s platnym UP,
fesSena odpadnimi jimkami/Zumpami na vyvazeni, které budou pozdéji, po
zfizeni COV, vyuzity jako rezervoary destové vody. Jimky jsou spoleéné pro
3 domy ekofarmy v¢. domku ovééka, zvlast ale pro ovéin a hnojné plato,
mensi 1 jimka je pak u Infokiosku ochrany pfirody. Jejich konkrétni
umisténi je patrné zvykres. dokumentace. Celkem se jednd o objem
hlavni Zumpy 441 m® pro 3 domy Ekofarmy SO2, SO3, SO5 + SO4 - Ovéin
s oddélenou c¢asti a s lapaéem tuku v kanalizaci. Pro SO6 — Infokiosek je
navriena umpa 41,25 m>. Vyvéazeni bude smluvni a navrieno je 1 x za 49
dni pro nejvétsi Zumpu i pro mensi Zumpu infokiosku. VSechny Zumpy jsou
snadno pfistupné ze silnice Il. tfidy ¢. 169. Jejich povrch bude zahrnut
zeminou a oset travou ¢i posypan $térkem. Cast takto vzniklé plochy bude
mozno vyuZit pro ob¢asné parkovani navstévnik( Zhari.

Verejné osvétleni je jen minimalni pro osobni bezpecnost chodcl
uvazovanu jen s nizkymi nosici svétel v=4m a budou umistény jen podél
silnice 11/169 od Infokiosku Zh(fského bezlesi, pres ,Zh0fskou

14



SO 16 Likvidace
a vyuiiti
srazkovych vod
—retencni a
vsakovaci
jezirko

SO 17 Verejna
zelen
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promenadu” k hl. domu Ekofarmy. Pfimérené je s minimalnim osvétlenim
pocitano i mezi objekty ekofarmy a ke kapli.

V souladu s pozadavky Vodniho zdkona ¢. 254/2001 Sb. a s ustanovenimi
zdkona stavebniho, zejména s § 20 odst. 5, pism. c), vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
jsou vsechny srazkové vody ze zastavénych ploch Ekofarmy feSeny
vsakovanim, retenci a zadrienim. Voda ze Sikmych stfech staveb, bez
prostiednictvi okapd (na vrcholovych Sumavskych planich nepfipustnych)
stéka do retencnich chodnic¢kl krytych mistnim Stérkem podél staveb.
Z nich je vsakovana. Obdobné plati i pro zpevnéné plochy. Cést vody je
vedena do zahradniho, koupaciho a vsakovaciho jezirka navazujiciho na
terasu hl. stavby souboru SO2. VSe bude upfesnéno v navazujicich
stupnich proj. dokumentace. Vsakovani, retence a zadrzeni destové vody
bude vidy soucasti stavebniho zaméru Zhuri 2019.

Zasah do vzrostlé zelené (redukce ndletl) a vysadba nové autochtonni
zelené bude navrZena v tésné spolupraci s organy ochrany pfirody

15
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VI. Soulad zdméru s platnym Uzemnim planem mésta Rej$tejna a jeho &asti Zh(i a se
zajmy ochrany prirody:

Zamér Soubor staveb ZhUri u Rejstejna 2019 je v plném souhlasu s platnym tzemnim planem
mésta Rejstejna 2002 a jeho Upravou U2 2005, co? dokladd souhlasné stanovisko Ufadu
Gzemniho planu MU Susice zn: 930/17VYS/Sa ze dne 1. 3. 2017. Uzemni plan potizeny
méstem RejsStejn striktné vychazi ze vSech zachovalych ¢asti vsi Zhiri a zastavbu uvazuje
predeviim na parcelach s plivodnimi zéklady pdvodni zastavby. Navic UP iz neobnovuje
plGvodni ¢asti obce Hluboka / Tiefenau a Nové domy / Neuhaus ve strani pod silnici a nad
svahem fi¢niho udoli Vydry. Zdmér také respektuje doporuceni zpracovatelll ozndmeni EIA,
Zavéreéného stanoviska K. . Plzeriského kraje vydany KU Plzeriského kraje, odboru ZP &. j.
ZP/9944/17 z 22. 6. 2017 a odbornikd zpracovavajici dokumentaci EIA. To dava predpoklad
pro plny soulad se zdjmy ochrany p¥irody v NP Sumava. Platny UP viz. ptiloha této prdvodni
zpravy.

V Praze 25. 1. 2019

Studio A. J. T Praha s.r.o.
Na Drackach 852/15, 162 00 Praha 6
Ing. arch. Doc. Jaroslav Travnicek

spolec¢nik, jednatel, autor. architekt a inspektor

16
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PRILOHY priivodni zpravy

VI.

VII.

Uzemni plan

Zimni foto 2003 a letni foto asi 1930

Letecké foto 1947 + fota plvodni architektury Sumavy
3D schema vizualizace Souboru staveb Zhifi 2019

3D schema vizualizace Souboru staveb Zhafi 2019
BoZi muka na Zh(ifi 2017

Technické a cenové tabulky
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ZHUR

FUNKCNI VYUZITi PLOCH

oerava U2

B EER | AUT-RRLE R
CEEUN PLAN GICE

REJSTEJN

[ ]

a zaroveri misto EKO FARMY dle platného UP.

Rozsah zastavby ZhGfi v mistech s nejmensim dopadem na zajmy ochrany
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Zimni atmosféra dnesniho Zhari (2003) pobliz vyusténi Zlaté stezky na silnici Horska
Kvilda-Rejstejn 11/169. Dole: Léto, staré ZhUfi asi v 30-tych letech minulého stoleti.

Dole: Domy byly nad i pod silnici a naletové dreviny zde prakticky nebyly=klasické
bezlesi ve vysce cca 1 200 m.n.m.

19
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Vojensky letecky snimek ZhG¥i zr. 1947, zatim bez Vojenské zakladny - kasaren a
pfimé komunikace na Hutskou Horu sradarem Tamara. Cerveny obdélnik kolem
domu ¢.p. 10, Tonerl house, znadi lokalitu s nejmensimi stfety se zdjmy ochrany
pfirody a je jadrem zaméru Soubor staveb ZhUfi u Rejstejna. Modry c¢tverec znaci

kaplicku Sv. Vaclava. Dole pfiklady histor. dom@ Sumavskych plani = vzor pro stavby
zaméru Soubor staveb Zh(fi u Rejstejna 2019.

20
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Technické a cenové tabulky
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UMISTENI SOUBORU STAVER ZHURT U REJISTEINA 2019 architektonicke wykony k zhotover| podkladd pro wydan UR die § 26 vé.joho obstarani.
|

. ZAPOCITATELNE NAKLADY SOUBORU STAVER ZHURI U REJSTEINA 2019

pof.d:  kéddle druh stavby: zakladni uitné ldaje: cenové daje za jednotku: poiet jednotel cena:
stave b.stan- bmfm2y m3y|
darddl ER: potet dom iy
zastplocha 1 zast.plochaviech obest. prostor]
doru (m2): pod 1 doru ma): {3 Kefbm KE/m2| KEfm3

I STRVBY: Ran(e ov.vatiava, EkoFar ma, rod. oum
a zemadélskou a turist. wyhavenosti s vybavou,
info cemtum MPS, terpac! stanice, vlastni

studna,
BO1.3 501 Kaple Sw.Vaiclava obnova plvodni kaple 30 30 131 6 BAD KE 1 BOE D40 KEE
na pOvednich zdkladech
B01.7 502 HL stavba_ obnova stavby Toner! haus 476 1225 3751 B 695 Kl 1] 25112 245 K

£.p.10 pro EkoFarmu pobliie pivodnich
zakladhi v souladu s UP a Natura 2000,

502a Pfistiefek pro auta a zem.stroje 160 160 156) 3 770KE SBE 120 KE
5028 Terass 331 231 4571 3 770KE 1873 630 KE
8124 504 Owiin a stodola 181 220 100 4 765 K 4 784 06D K
BlZE 502a Dievniky 2x 50 50 120) 3770 K] 2 452 400 KE
B01.7 503 Sumavsky dim_agroturistika, 397 772 3 505 6 695 K] 1 23 465 575 kit

pfechodné ubytowdni ekoturistis
B12.4 506 Informaini kigsek Zhifského bezlesi 35 70 154) 4 765 KE 733BIOKE
8124 505  Pastevec.stanice 215 383 1631 4 765 K] 7771715 RE
NIELISOUCET DORAGY 1875 3241 10343 65 678 755 KE

. INFENYRSKA INFRASTRUKTURA dETka v

metrech béinych, objem wm3
8142 5014 Zumpy navyvaen 650 4 BBIKE 3173 950 ki
507 Mova vriana studna hl.50 m 4BEIKE 501 244 150 KE
827 508 .sité_vodovod DN 300 litina B29BKE 1651 10397 998 ki
wiek, Kanalizace DM 300 beton
pripciek

MEZISOUCET VO DA KANALIZACE 13 816 098 K
164 509 Elektra silno. pfinojeni CEZ. MN-AC 2354 K 1425 3354 450 ket

34PEN, 80072 30V, 50 Hz. TN-C, 2 trafo
KT_0978_"Zhiifi gbec"
5010 Ffipojka sdélovactho veden(ibez aktiv.
komponentl zprovoznéni) 20B KL 12 50| 260000 K
5015 Vefejné osvétlen(:

kabely BSZ KE 500 426000 KE
nizké sloupy v=4 m 26 892 ki El 242 D2 K
PEZISOUCET ELEKTRINA VC VER. OSVETLENT 4282 478 HE
18 DOFRAVNI INFRASTRUKTURA pozerni

8225 5011 P&3i ZhiFska wyhlidkova promenada 2 472 KE o444 2333568 K¢

podél silnice 1116595 wyhledy na masiv

Roldanu.

5225 5012 Bodua oprava, stare testy v ase 2472 KE 1023 2528 856 KE

histor. "Zlaté stezky”, dnes znacend
turist. cesta, pfimérens MK typu D bez
[motorprovozu

B225 5013 2 472 KE 1005 2 484 360 KE

Uielové komunikace v aredlu Ekofarmy.
MEZISTILCET DOPRAVNT INFRASTRUK TURA plocha v w2 7345 784 KE

V. EKD INFRASTRUKT URY
5016 Likvidace a wywiiti srazkowych vod,

reteninl jezirko, drendée 2 BOD KE 00| 2520000 KE
5017 Vefejba zelen [ kdceni, vyzadba, materidl) 1 500 KE 550 1425000 ki
PEZISOUCET EXOD INFRASTRUKTURY 3845 000 KE.
ZAPOCITATELNE NAKLADY/cena SOUBORU STAVEB ZHURI UREISTEINA 2019 CELKEM 95 069 115 K&

Il. VZTAH SOUBORU STAVER ZHURI U REISTEINA 2019 K POZEMKUM STAVEBNIKA A K CELEMU ZHURSKEMU BEZLESI

A Flocha celého Zhiiského bedesi (bez sousednich bezlesnich enklav): BEd BAS
B. Flocha silnice 1. Tiidy £.16% 19 E29
25 Plocha stavajici st avby ZhOfi_diistojnické domky+zdklad stanice na Hutské hofe 790
D. Flocha vierh pozemkis stavebnika vt pozerku Zlaté stezky mésta Rejitejn: 90243
E. Zaslawena plocha viech staveb (domy) souboru 2019 dohromady. 1875
G Frocento zastaveni Souborem staveb 20019 2 pozemki stavebnika:

H. Frocento zastaveni Souborem staveb 2019 z pozemki celého Zhor ského bezlesi = krajinmy raz:

29
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UMISTENI SOUBDRU STAVEB DLE §84 57 NA ZHURI U REISTEINA 2019_ archi ické vykony k zh i podkladii pro vydini UR dle § 86 v jeho obstarani,
I1. UEELOVE A TECHNICKE JEDNOTKY SOUBORU STAVEB ZHI.'IM U REJSTEINA 2019 "A"

pei.d: kid:  deuh stavby: cabladen utitne udage:

sdstavbd &
L
Fy 27 zhofenkisk £.p.10 Tenerl house 1193
3 368 SrAVI panaat 483
4 38 trawni parest 10336
5 EE ostatni komunikace, "Tlat stetka”™  obec Redlein 33727
& an trawni paresy 8503
1. 372 Travn porest 450
& 374 trav perost 182
5 s v paris 55942
i 378 ravni t 574
winERa POZEMKD CELKEM 0249
= toha stavobaik: 86 285
2 toha mésto Refite]n: 3527

UMISTENT SOUBORU STAVER DLE § 84 52 NA ZHOR( U ¢ ladil pro vydani UR die § 86 v jeho obstarani.
I1. UCELOVE A TECHNICKE JEDNOTKY SOUBORU s-rnvss Z| nm u mﬁmm 2019 "B"
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